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Vedtzgter for Ejerforeningen Essex Park Taastrup

§ 1
Navn og hjemsted

Ejerforeningens navn er Ejerforeningen Essex Park Taastrup .

Ejerforeningen har hjemsted i Hoje Taastrup Kommune.

Q2

Formal

Ejerforeningens formal er at varetage medlemmernes interesser som ejerlejli ghedsejere. Ejerlejlig-
hedsforeningen vedrerer de nedenfor navnte ejerlejligheder og foreningen varetager spargsmal ved-
rerende de bygninger, hvori de nevnte ejerlejligheder er beliggende samt de haver, der herer til cjer-
lejlighederne 1 foreningen og hvor brugsretten kan opsiges med 30 ars varsel.

Ejerforeningen er samtidig pligtig at veere medlem af Grundejerforeningen Essex Park Taastrup, der
varetager overordnede spergsmél vedrerende selve ejendommen matr.nr. 12 e Hoje Taastrup By,
Hgje Taastrup og fzllesarealerne pa ejendommen, jfr. nedenfor.

Enhver ejerlejlighedsejer af ejerlejlighedsnr. 1, 25-65, matr. nr. 12 e, Hoje Taastrup By, Hoje Taa-
strup er pligtig at veere medlem af ejerforeningen, og medlemskabet af ejerforeningen og ejendoms-

retten til den pageldende ejerlejlighed skal stedse vaere sammenherende.

Den/de ejerlejligheder i ejendommen der ma vare ejet af Andelsboligforeningen Essex Park Taa-
strup, er medlem af ejerforeningen pa lige vilkar med de avrige ejerlejlighedsejere.
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Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtreeder medlemspligten pa overtagelsesdagen for ejerlejlig-
heden, dog tidligst nar endeligt skade foreligger tinglyst.

Ejerforeningen ved dens bestyrelse er rette procespart for alle felles rettigheder og forpligtelser.
Taastrup Byret er veerneting for alle tvistigheder 1 gjerlejlighedsanliggender mellem lejlighedsejerne
indbyrdes og ejerforeningen og lejlichedsejerne.

Ejerforeningens interesser 1 relation til administration, drift og vedligeholdelse af ejendommens
omkringliggende arealer skal 1 h.t. Lokalplan 2.19.5, varetages gennem Grundejerforeningen Essex
Park Taastrup, eller evt. gennem grundejerforeningen for hele Lokalplanomrade 2.19.

Ejerforeningen er pligtig at veere medlem af Grundejerforeningen Essex Park Taastrup, og evt. den
overordnede grundejerforeningen for Lokalplanomrade 2.19.

Hver bolig 1 ejendommen — uanset om det er en ejerlejlighed eller en andelsbolig — har eksklusiv
brugsret til et anvist keelderrum. Herudover har alle stuelejligheder — bortset fra den udvendige i
hjermet af ejendommen — eksklusiv brugsret til den have der er i tilknytning til den pagzldende stue-
lejlighed. Den eksklusive brugsret kan opsiges med 30 érs varsel.

§3
Fordelingstal

Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor ejerforeningen i forhold til ejerforeningens til en-

hver tid veerende tinglyste fordelingstal, idet ingen arealer beliggende 1 kalderen tildeles fordelings-
tal.

Disse fordelingstal anvendes ved afstemninger pa generalforsamlinger og hvor andet ikke er fastsat i
nerverende vedtaegt for ejerforeningen til fordeling af alle faellesudgifter.

Medlemmerne hefter subsidizrt, personligt og solidarisk for ejerforeningens forpligtelser overfor
tredjemand.

§ 4
Administration

Ejerforeningen valger en administrator til at administrere ejendommen. Indtil hele bebyggelsen Es-

sex Park Taastrup er opfort forestdr Essex Invest A/S administrationen af ejerforeningen og Grund-
ejerforeningen Essex Park Taastrup.

Ejerforeningens bogholderi varetages af administrator for ejerforeningen.
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§ 5

Kontingenter og andre bidrag

Regnskabsaret lgber fra 1. januar — 31. december, forste gang dog fra ejerforeningens stiftelse til 31.
december 2003.

Bestyrelsen udarbejder for hvert ar et budget for det folgende regnskabsér.

Budgettet forelaegges til godkendelse pa en generalforsamling, idet dog budget over de udgifter der
vedrarer Grundejerforeningen Essex Park Taastrup, fastlegges pa generalforsamlingen for Grund-
ejerforeningen.

Udgifterne fordeles pa medlemmerne 1 forhold til fordelingstallene. I tilfaelde af store uforudsete
udgifter kan bestyrelsen opkraeve ekstraordinzere ydelser med én méaneds varsel. Ethvert medlem
indbetaler et pad ovennavnte grundlag pa den arlige generalforsamling fastsat 4 conto belgb, som
indbetales ménedsvis eller kvartalsvis forud efter bestyrelsens anvisning. Det fastsatte a conto belagb
skal indbetales senest d. 1. 1 maneden.

Alle foreningens medlemmer skal veere tilsluttet Pengeinstitutternes Betalingsservice til brug ved
betaling af fellesudgifterne. Medlemmer, som ikke tilmelder sig PBS, men skal have girokort til-
sendt, palegges et gebyr pa kr. 50,00 pr. girokort.

Ved forsinket eller manglende betaling har Administratoren lov til at opkraeve rykkergebyr (kr.
110,00). Samtidig informeres bestyrelsens formand om den manglende betaling.

Opgorelse over fellesudgifter ved ejendommens drift 1 det forlebne regnskabséar forelegges pa den
arlige generalforsamling. Det ethvert medlem evt. pdhvilende restbidrag skal indbetales senest 14
dage efter, at meddelelsen om det pa generalforsamlingen vedtagne og godkendte regnskab er ud-
sendt til medlemmerne. Bestyrelsen kan dog fastsatte en leengere betalingsfrist.

Ejerforeningens udgifter, der skal dekkes gennem de af medlemmerne i henhold til nervarende pa-
ragraf pahvilende ydelser, er alle udgifter der vedrorer ejerforeningens ejendom, anfert i nervaren-
de vedtegt vedrorende fallesskabet - ogsa enhver fremtidig udgift — 1 det omfang disse ikke er op-
delt pa de enkelte ejerlejligheder, udgift til felles vand- og el-forbrug, renovation, len til viceveert,
ren- og vedligeholdelse af fellesarealer 1 ejendommen, vedligeholdelse af falles bygmingsdele, ad-
ministration, revision og regnskabsafleggelse m.v. Herudover pahviler der Ejerforeningen deltagel-
se 1 betaling af udgifter til fllesarealeme pa de omkringliggende fzllesarealer, herunder gardrum-
met 1 Essex Park Taastrup.

§ 6
Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.
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De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem atgerelsen vedrorer, indbringes for
generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved flertal efter fordelingstal.

Til beslutninger om vasentlig forandring af fzlles bestanddele og tilbehor eller om salg at vasentli-
ge dele af disse eller om @ndring 1 denne vedtagt kraeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede efter
fordelingstal stemmer herfor. Safremt forslaget uden at vare vedtaget efter denne regel har opnaet
tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmedte, atholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pa den-
ne made kan forslaget — uanset antallet af fremmedte — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer ef-
ter fordelingstal.

Beslutninger vedrorende Grundejerforeningen Essex Park Taastrup er 1 henhold til § 3, overladt til
Grundejerforeningen, hvor bestyrelsen 1 Ejerforeningen Essex Park Taastrup alene er berettiget til at
stemme 1 henhold t1l fordelingstal.

§ 7

Hvert ar 1 forste halvdel af april maned atholdes ordinar generalforsamling 1 ejerforeningen 1 Hoje
Taastrup Kommune. Dagsordenen for denne skal mindst omfatte folgende punkter:

1. Valg af dinigent og referent

Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar og foreleggelse til godkendelse af ars-
regnskab med pategning af revisor

Godkendelse af budget og a conto opkravninger

Valg at medlemmer t1l bestyrelsen og 2 suppleanter

Valg af revisor

Forslag fra medlemmer

Evt.

b

NS s

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nér det t1l be-
handling af et angivet emne begeeres af mindst 20% af ejerforeningens medlemmer efter fordelings-
tal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

§ 8

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af formanden for bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel og
hgjst 4 ugers varsel.

Indkaldelse til og aftholdelse af generalforsamling ber 1 videst muligt omfang ske saledes, at for-
eningen pa generalforsamlingen har mulighed for at drefte/behandle relevante punkter fra dagsorde-
nen for generalforsamlingen 1 Grundejerforeningen Essex Park Taastrup, forinden der atholdes ge-
neralforsamling 1 Grundejerforeningen.
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Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. Regnskab for det
forlebne ar og budget for det folgende ar, samt forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen skal
vedlegges indkaldelsen til den ordinazre generalforsamling.

§ 9

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet af generalforsamlingen. Begaering om at
fa et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling ma vare indgivet til bestyrelsen senest 8
dage for generalforsamlingen.

Stemmeretten kan udoves af et medlems xgtefzlle eller af en myndig person, som medlemmet
skriftligt har givet fuldmagt hertil, og for en eventuel andelsboligforening af dennes bestyrelse.

§ 10

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa generalfor-
samlingen.

Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen. Referatet udsendes til med-
lemmerne senest 14 dage efter generalforsamlingens atholdelse.

§ 11
Bestyrelsen

Bestyrelsen og suppleanter vaelges af generalforsamlingen. Bestyrelsen bestar af 2 medlemmer ud-
peget af andelsboligforeningen og 3 udpeget af de gvrige ejerlejlighedsejere, 1det hver af disse grup-
per hver udpeger en suppleant. Valgbare som formand og medlem af bestyrelsen samt suppleanter er
kun ejerforeningens medlemmer, disses agtefeeller og samlevere samt personer med hvem med-
lemmet er 1 familie 1 lige op- eller nedstigende lime. For selskaber og foreninger kan valges med-
lemmer af bestyrelsen og/eller direktionen eller én af selskabet udpeget person.

Hvert andet ar afgar medlemmerne af bestyrelsen, saledes at formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer
afgar 1 ulige ar og 2 medlemmer af bestyrelsen af gar 1 lige ar. Genvalg kan finde sted. Suppleanter-
ne velges ligeledes for 2 ar, sdledes at den ene suppleant afgar 1 lige ar og den anden 1 ulige ar.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udferelsen af sit hverv.

To medlemmer af bestyrelsen skal desuden deltage 1 bestyrelsen 1 Grundejerforeningen Essex Park

Taastrup. Bestyrelsen udpeger selv disse to personer. Reprasentanter 1 ejerforeningens bestyrelse er
forpligtet til her at stemme 1 overensstemmelse med ejerforeningens bestyrelses retningshnier.

§ 12

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens daglige anliggender.
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Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af bygningens telles udgifter,
tegning af seedvanlige forsikringer, herunder brandforsikring, renholdelse, vedligeholdelse og forny-
elser i det omfang, sddanne foranstaltninger efter bygningens karakter ma anses for pakrevede.

Bestyrelsen foranlediger, at der fores forsvarligt regnskab over de pad fellesskabets vegne atholdte
udgifter og oppebérne indtegter, herunder de af ejerne afkraevede bidrag til flles udgitter.

§ 13

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller to bestyrelsesmedlemmer, sa ofte anledning findes at
foreligge.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér formanden og mindst halvdelen af de gvrige medlemmer er til-
stede.

Beslutninger treeffes ved flertal.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget 1 madet.

§ 14
Tegningsret

Ejerforeningen forpligtiges ved underskrift af bestyrelsesformanden og et andet bestyrelsesmedlem 1
foreningen.

§ 15
Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der skal valges af generalforsamlingen. Nar det er
begzres af mindst 10 af ejerforeningens medlemmer skal revisor vere statsautoriseret eller registre-
ret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
§ 16
Vedligeholdelse
Det fastsattes, at den felles udvendige vedligeholdelse af bygningen, herunder vedligeholdelse og
fornyelse af fundament, murvaerk, facadeoverflade, tagdeekning, trapper, tagrender, tagnedlsb, ho-

veddere, vinduer, faldstammer, aftrakskanaler, adgangsveje 1 keelderen, hovedel-, og aflgbslednin-
ger forestds af og for regning ejerforeningen, idet disse arbejder forestds og vedtages af denne.
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Udvendig maling af dere, vinduer m.v. ma kun ske 1 overensstemmelse med lokalplanens bestem-
melser herom.

De fzelles udenomsarealer — der er omradet udenfor hakken ind til de private haver — som naevnt 1 §
2- med beplantning og belegninger vedligeholdes af Grundejerforeningen Essex Park Taastrup.
Grundejerforeningen forestar endvidere vedligeholdelse og klipning af hakkene om de private ha-

ver ud mod fallesarealerne, idet haekkene her skal vaere 1,20 m hgje — nar de er vokset op 1 denne
hade.

Hakkene om de private haver ma ikke sendres.
Der er fzlles elmalere til belysning m.v. pa fzllesarealer. Forbruget herfor afregnes via grundejer-
foreningen.
§ 17

Individuel vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler ejeren.
Forsgmmer en ejer vedligeholdelsespligten af sin lejlighed til gene for de gvrige beboere, kan besty-
relsen efter eget iitiativ lade de nedvendige vedligeholdelsesarbejder foretage for ejerens regning,

hvis han ikke efterkommer et ham givet skriftligt paleg indenfor en frist af 1 maned.

Alle udgifter, der ikke kan henferes til den individuelle vedligeholdelsespligt atholdes over ejen-
dommens fxllesudgifter, jt. § 16.

Med individuel vedligeholdelse forstas bl.a.:

Malerarbejde: Indvendigt malerarbejde, herunder maling af indvendig side af vinduer og entredore,
maling af radiatorer, forsyningsledninger for centralvarme og for varmt og for koldt vand.

Temrer- og snedkerarbejde: Fornyelse af gulve, indvendige dere og indvendig side af entreder samt
fast inventar, som skabe m.v.

Murerarbejde: Flisebekladninger samt pudsede overflader indenfor lejlighedens skel.

Varme og sanitet: Brusearrangement, handvask, toiletskdl, vandhaner, blandingsbatterier og kak-
kenvask. Radiatorer og radiatorventiler.

Aflgbsledninger: Renholdelse af afleb fra badearrangementer, handvaske, toiletskale, kekkenvaske,
men ikke lodrette hovedledninger.

El-installationer: Malertavler, el-kontakter, tilslutningsdaser 1 vaegge, de 1 vaegge indbyggede ror
med el-ledninger, antennedaser, evt. sikkerhedsanlaeg samt telefoninstallation.
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Harde hvidevarer: Samtlige 1 ejerlejlighederne.

Opremsningen 1 nerverende paragraf om individuel vedligeholdelse er ikke udtemmende.

§ 18
Vand, varme og el

Elforbruget for den enkelte ejerlejlighed afregnes direkte til forsyningsselskaberne, 1det enhver ejer
tilmeldes forsyningsselskaberne som forbruger.

Varme, samt varmt og koldt vand betales via ejerforeningen efter bimalere. Ejerforeningen er beret-
tiget til at lade opkravning af udgifterne ske via grundejerforeningen Essex Park Taastrup, da der
for hele bebyggelsen er én fzelles hovedmaler for vand og varme. I varmeregnskabet medtages alle
udgifter til bebyggelsens forsyning med vand og varme, herunder reparationer, hensattelser til ved-
ligeholdelse, varmemester m.v.

§ 19
En ejerlejligheds og fzllesarealers benyttelse m.m.

Lejlighedsejeren ma &ndre, modermisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder flytte eller fjerne
ikke baerende skillerum 1 det omfang, dette ikke er til gene for gvrige ejere. Hertil nedvendige ror-
gennemforinger eller lignende kan kun gennemfores med samtykke af de ejerlejlighedsejere, der be-
reres heraf, dog at det pa en generalforsamling med alm. flertal efter fordelingstal kan bestemmes, at
en ejerlejlighedsejer er pligtig at finde sig i rergennemforinger m.v., evt. mod erstatning for midler-
tidig og varig gene, og kun for sd vidt hans vagring ma anses for at vare uden rimelig grund. Fjer-

nelse eller flytning af veegges skal anmeldes til Hgje Taastrup Kommune, safremt ejerlejligheden er
under 150 m2.

Lejlighedsejeren er pligtig til at indhente bygningsmyndighedernes skriftlige tilladelse 1 alle tilfzlde,
hvor en sadan er pakravet, og tilstille bestyrelsen en kopi af byggetilladelse, ibrugtagningstilladelse
samt tegninger.

Andring af facader herunder farver, vinduer, udvendig dere m.v. krever skriftlig godkendelse fra
Ejerforeningens bestyrelse, jf. § 16, stk. 2.

§ 20
Husorden m.v. misligholdelse

For benyttelse af ejendommen fastsatter Ejerforeningen Essex Park Taastrup en husorden, der skal
gaeelde for alle beboere 1 hele ejendommen — uanset om det er lejlighedsejere eller andelshavere. Be-

stemmelser om husdyrhold m.v. kan kun &ndres hvis bestiende rettigheder bibeholdes indtil dyrets
ded.
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Safremt husordenen ikke overholdes, kan den misligholdende palaegges at fraflytte ejendommen.

[ tilfzelde af, at en ejerlejlighedsejer veesentligt misligholder sine forpligtelser 1 henhold til nerve-
rende vedtegt, herunder ved undladelse af betaling af de ham pahvilende ekonomiske ydelser til
ejerforeningen, ved ikke at efterkomme lovligt pdbud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen pa-
legger ham eller ved gentagen kraenkelse af husorden eller hensynsles adfzrd overfor medejere, kan
bestyrelsen forlange, at den pagzldende lejlighedsejer fraflytter sin ejerlejlighed med 3 maneders
varsel til den 1. 1 en maned, jfr. § 8 1 lov om egjerlejligheder.

Sker der efter ejers fraflytning efter ovenstdende bestemmelse udlejning af ejerlejligheden skal be-
styrelsen 1 sa fald ogsa godkende den lejer, som lejligheden matte udlejes til.

Q21
Pant og sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for ethvert krav, som ejerforeningen matte fa pé et medlem, herunder udgifter ved et
medlems misligholdelse, vil nervarende vedtagter vaere at tinglyse som pantstiftende pa de 1 § 25
nevnte ejerlejlighede for et belsb af 30.000,00 kr. skriver kroner tretitusinde pr. ejerlejlighed med

Ejerforeningen Essex Park Taastrup I ¢/o Essex Invest A/S, Skovvejen 11, 8000 Arhus C. som kre-
ditor og Essex Park Taastrup A/S , Skovvejen 11, 8000 Arhus C. som debitor.

Panteretten respekterer de pa ejendommen hvilende servitutter og byrder, men respekter 1 gvrigt in-
gen pantegeld.

§ 22
Vedtegtseendringer

Andringer af de i nerverende vedtegter indeholdende bestemmelser bortset fra de @ndringer, som
efter retsordenens almindelige regler kreever enighed, herunder en vedtagelse om oplesning af ejer-

foreningen, - kan kun ske med 2/3-dels flertal som angivet 1 § 6, stk. 4. Andringer 1 vedtegten skal
godkendes af Hoje Taastrup Kommune jf. lokalplan 2.19.5.

§ 23
Ikrafttreeden

Naervarende vedtaegter treeder 1 kraft med virkning fra tinglysningsdatoen.

§ 24
Patale

Pataleberettiget 1 henhold til nerveerende vedtaegter er ejerforeningen ved dennes bestyrelse og en-
hver ejerlejlighedsejer.
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§ 25
Tinglysning

Neerverende dokument begares lyst servitutstiftende samt pantstiftende for kr. 30.000,00 jf. § 21 pa
ejerlejlighed 1. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47, 438, 49, 50, 51, 32, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64 og 65 1 ejendommen matr.nr. 12
e, Hoje Taastrup by, Hgje Taastrup, som gensidigt berettiget og bebyrdende deklaration.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende prioriteter, byrder, servitutter, rettigheder og forpligtel-
ser henvises til ejendommens blad 1 tingbogen.

§ < | o sU"Fgen A 5{ uli o1 den.

t. Ejerforeningen Essex Park Taastrup I f, Ejerforeningen Essex Park Taastrup I

Til vitterlighed om underskriftens &gthed, underskriverens myndlghed samt dateringens rigtighed:
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