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§ 1. NAVN OG HJEMSTED

(1.1.) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Essex Park Taastrup IL

(1.2.) Foreningens hjemsted er i Heje Taastrup Kommure.

§ 2. FORMAL

(2.1.) Foreningens formal er at erhverve, opfere, eje og administrere (jfr. § 30) andelsboli-
gerne i ejendommen beliggende Niebuhr Gade 23-29, 2630 Taastrup i ejerlejlighed
nr. 66 af del nr. 2 af matr. nr. 12 E, Heje Taastrup by, Hoje Taastrup.

(2.2.) Andelsboligforeningen er pligtig at veere medlem af Ejerforeningen Essex Park Taa-
strup IL

§ 3. MEDLEMMER

(3.1.) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidigt med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som er-
lzgger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

(3.2.) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person el-
ler en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves
af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelsha-
ver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mu-
lighed for at stille forslag p3 andelsboligforeningens generalforsamling, og skal in-
den 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene
1§ 3 stk. 1. Sifremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, over-
tager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske p3, hvorefter afregning finder sted som an-
fort1§17.

(3.3.) Veed beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helirsbeboelse for sig og
sin husstand.

(3.4.) Ved flytte ind forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

(3.5.) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet
til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, mi-
litzertjeneste, midlertidig forflytrelse eller lign.
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§ 4. INDSKUD

(4.1.) Indskud udger for alle andelsboligforeningens lejligheder felgende belab:

Bolig Bruttoareal  Kontant indskud | Adresse p&
nr. (m’) ved keb (kr.) | Niebuhr Ga-
(afrundet) de
66 92 344.000 23 st o
67 88 322.000 23 st. th.
68 98 363.000 23 1 .
69 92 358.000 23 1. th.
70 98 377.000 23 2. .
71 92 372.000 23 2. th.
72 88 322.000 25 st v
73 88 322.000 25 st. th.
74 88 336.000 25 1. .
75 98 363.000 25 1. th
76 88 349.000 25 2. v
77 98 377.000 25 2. th.
78 88 322.000 27 st v
79 88 322.000 27 st. th.
80 88 336.000 27 1. .
81 98 363.000 27 1. th
82 88 349.000 27 2. .
83 98 377.000 27 2. th.
84 90 313.000 29 st o,
85 93 280.000 29 st. th.
86 93 291.000 29 1. w.
87 90 326.000 29 1. th
88 93 303.000 29 2. .
89 90 339.000 29 2. th

§5. HEFTELSE:

(5.1.) Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedro-
rende, jf. dog stk. 2.

(5.2.) Et fratreedende medlem hzfter for den solidariske forpligtelse efter stk. 1 og stk. 2,
indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen(boligen) og dermed er ind-
trade i forpligtelsen.

§6. ANDEL
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(6.1) Medlemmer har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, siledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevardi.

(6.2.) Andelen kan alene overdrages eller pi anden mide overfares til andre i overens-
stemmelse med reglerne i § 14-20, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger
af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3.) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse,
som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for
nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sidant
tilgodehavende. Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse
af erkleringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold
til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kreve, at andelshave-
ren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(6.4.) For andele udstedes et andelsbevis, der lyder pi navn. Bortkommer andelsbevisert,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

§ 7. BELANING AF ANDELSBEVIS

(7.1.) Andelshaverne kan individuelt beline andelene i overensstemmelse med lov om
andelsboligforeninger § 6 a, stk. 1.

(7.2.) Det pengeinstitut, der har modtaget andelsbeviset til sikkerhed skal give meddelelse
til andelsboligforeningen om at beldning har fundet sted.

(7.3.) Tilsvarende er andelsboligforeningen pligtig til at underrette pengeinstituttet ved
salg af en andel. Underretning skal ske i umiddelbar forlengelse af, at bestyrelsen
har godkendt den nye andelshaver, jf. § 17.

(7.4.) Selv om det er aftalt, at gelden i henhold til et pantebrev i andelen ikke kan forlan-
ges betalt ved ejerskifte, kan foreningen i forbindelse med overdragelsen kreve, at
overdragelsessummen helt eller delvis indbetales til foreningen, medmindre den
krevede indbetaling er unedvendig, for at foreningen kan f& dekket sine krav i
henhold til lov om andelsboligforeninger § 6, stk. 7.

§8. BOLIGAFTALE

(8.1.) Foreningen kan oprette en boligaftale med hvert medlem, der indeholder bestem-
melser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes
som boligaftale sedvanlig lejekontrakt med de =ndringer, der felger af disse ved-
taegter og generalforsamlingens beslutninger.

(8.2.) En bolig m3 alene benyttes til beboelse og ikke til erhverv under nogen form.

§9. BOLIGAFGIFT
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(9.1.) Boligafgiftens storrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af ge-
neralforsamlingen. Boligafgiften storrelse fastszttes bide for ydelser p realkredit-
lanene i forhold til indskuddenes sterrelser, jf. § 4 og evrige driftsudgifter i forhold
til boligernes bruttoetagearealer, jf. § 4.

(9.2.) Alle foreningens medlemmer skal vre tilsluttet Pengeinstitutternes Betalings Ser-
vice til brug ved betaling af boligafgift.

§ 10. VEDLIGEHOLDELSE

(10.1.) Al indvendig vedligeholdelse af boligen pahviler andelshaveren, jf. nzrmere om
omfanget heraf i § 17 i vedtzgterne for Ejerforeningen Essex Park Taastrup 1. Al
anden vedligeholdelse afholdes af andelsboligforeningen via Ejerforeningen Essex
Park Taastrup I eller Grundejerforeningen Essex Park Taastrup og ligeledes i hen-
hold til vedtagterne for disse foreninger.

(10.2.) Forsemmer en andelshaver vedligeholdelsespligten af sin lejlighed til gene for de
ovrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen i Ejerforeningen Essex Park Taa-
strup II, efter eget initiativ lade de nedvendige vedligeholdelsesarbejder foretage for
ejerens regning, hvis han ikke efterkommer et ham givet skriftligt paleeg indenfor
en frist af 1 méined.

(10.3.) Andelshaverne har endvidere pligt til at udfere, hvad der efter serlig generalforsam-
lingsbeslutning bliver palagt disse.

(10.4.) Vedtages det af Ejerforeningen eller Grundejerforeningen Essex Park Taastrup, at
iverksztte vedligeholdelse eller forbedringer af ejendommen eller udenomsarealer,
kan et medlem ikke modsztte sig forbedringens gennemforelse.

(10.5.) Ejerforeningen Essex Park Taastrup II forestir i h.t. vedtzgterne for ejerforeningen
vedligeholdelsen af den udvendige del af bygningen og bygningens fzlles bestandde-
le og indvendige fellesarealer, mens Grundejerforeningen Essex Park Taastrup fo-
restdr vedligeholdelse af alle udvendige arealer og anleg p4 terren.

§ 11. FORANDRINGER

(11.1.) Enhver forandring skal - inden den bringes til udforelse - anmeldes for bestyrelsen.
Bestyrelsen kan krave dokumentation for, at forneden anmeldelse over for myn-
dighederne er foretaget korrekt.

(11.2.) Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, med
mindre bestyrelsen inden arbejdets iveerkszttelse har godkendt forandringen. Be-
styrelsen kan nzgte at godkende en anmodning om forandring, sifremt bestyrelsen
skenner, at forandringen vil vere uhensigtsmassig eller skonnes at ville stride mod
andre andelshaveres interesser.

(11.3.) Alle forandringer skal udfores hindverksmessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
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(11.4.) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed eller lovlighed. I tilfelde hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen
eller tilladelse efter offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for be-
styrelsen inden arbejdet iverkszttes.

§ 12. UDLEJNING m.v.

(12.1.) En andelshaver mé hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og
stk. 4.

(12.2.) En andelshaver er, nir han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt
ar, berettiget til at fremleje eller -line sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun
kan gives, nir andelshaveren er midlertidigt fraverende pi grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begrznset periode pa normalt hgjst 2
dr. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der
matte vere serlige grunde sisom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin
lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum 1 4r, for ny frem-
leje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet.

(12.3.) Den leje andelshaveren opkraver hos fremlejetageren m3 ikke overstige den til en-
hver tid geldende boligafgift for lejligheden med tilleg af 10 % af verdien af for-
bedringer.

(12.4.) Fremleje eller lin af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen p de af den fastsatte
betingelse.

§ 13. HUSORDEN

(13.1.) Ejerforeningen Essex Park Taastrup II kan til enhver tid, bindende for alle med-
lemmer, fastsatte regler for husorden, herunder husdyrhold m.v., jf. § 20 i Ejerfo-
reningens vedtaegter.

§ 14. OVERDRAGELSE AF ANDELEN

(14.1) En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst et &r har haft felles husstand
med andelshaveren. Den pigeldende, skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naeg-
telse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

(14.2.) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i nerverende paragraf til en anden, der bebor eller samtidig
med overdragelsen flytter ind i boligen.
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(14.3.) Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en
skriftlig begrundelse gives senest tre uger efter at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem andelshaveren ensker indstillet.

(14.4.) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende rekkefolge:

A. Den, der indstilles af andelshaveren, sifremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig eller til en person, der er beslegtet med andelshaveren i
lige op- og nedstigende linie, eller til en person, der har haft felles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ir for overdragelsen.

B.  Andre andelshavere, der er indtegnet p4 en venteliste hos bestyrelsen, siledes at
den, der forst er indtegnet pa ventelisten gir forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til det forste punktum er dog betinget af, at den for-
trinsberettigede andelshavers bolig frigares, siledes at indstillingsretten vedre-
rende den siledes ledigblevne bolig, overlades til den fraflyttende andelshaver.

C.  Andre personer, der er indtegnet pi en venteliste hos bestyrelsen efter indstil-
ling fra en andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i fzlles-
skab ejer en andel er kun berettiget til at have én person indstillet pa venteli-
sten. Den, der forst er indtegnet p3 ventelisten gir forud for de senere indteg-
nede. Bestyrelsen kan fastseette at de indtegnede en gang 4rligt skal bekraefte
deres onske om at st pa ventelisten, idet de ellers kan slettes. Hvis nogen slet-
tes pd grund af manglende bekreftelse, skal den pigzldende orienteres skrift-
ligt.:

D.  Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

(14.5.) Foreningen har ingen pligt til at oprette de under pkt. B og C nzvnte ventelister.
Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen p3 begzring af den fraflyttende andelsha-
ver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeringen, idet andelsha-
veren i modsat fald herefter frit kan foretage indstilling efter pkt. D.

(14.6.) Séfremt der ikke kan findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold til
vedtzegternes § 15, eller szlger ensker at szlge andelen under maksimal lovlig pris
til personer, der ikke er nevnt i § 14, stk. 4, litra a, skal den keber, der ensker at
kobe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vere bundet af sit tilbud i 10 hverdage,
sifremt nedsettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklu-
siv losere. De indtegnede pé ventelisterne efter § 14, stk. 4, litra b og c skal herefter
tilbydes andelen igen til den pris, som slger har kunnet opn3 til anden side med en
acceptfrist, der udleber dagen for kobers vedstielsesfrist udlober. Bestyrelsen kan
beslutte, at indtegnede pé ventelisten, nir lejligheden udbydes forste gang til vente-
listerne, skal meddele, om de onsker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris, hvis
lejligheden ikke kan swlges til den udbudte lovlige pris efter § 15.

§ 15. PRIS FOR ANDEL
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(15.1.) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hojst et belab
opgjort efter nedenstdende retningslinier:

A.  Verdien af andelen i foreningens formue swttes til den pris, der er fastsat pa
den seneste drlige generalforsamling med tillzeg af den prisstigning, som gene-
ralforsamlingen har godkendt for tiden indtil naste generalforsamling. Ande-
lenes pris og prisstigning faststtes under iagttagelse af reglerne i andelsbolig-
foreningsloven og i evrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens geld. Generalforsamlingens pris-
fastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hojere
pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godken-
des, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelobet. Regu-
leringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens besty-
relse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardfor-
mular.

Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris, berettiget til
at beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lov-

ligt har betalt.

B.  Verdien af forbedringer ansttes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vardiforringelse pd grund af alder og slitage. Sifremt andelshaveren under
byggeriets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt serskilt
forhejet vederlag for installationer, si som kekken, skabe og fliser, opgeres og
afskrives det serskilt betalte vederlag som ovenfor anfort.

C.  Verdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen horende have-
areal fastsettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse.
Fradraget skal dog mindst andrage 10 % om 3ret fra anskaffelsestidspunktet.

D.  Veardien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaet-
tes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E.  Sifremt boligens vedligeholdelsesstand er uszdvanlig god eller mangelfuld be-
regnes pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(15.2.) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasore eller ind-
gds anden retshandel, skal vederlaget settes til veerdien i fri handel. Kober skal ind-
til overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekebet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de avrige aftalte vilkar.

(15.3.) Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker pa grundlag af en
opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

§ 16. UENIGHED OM VARDIANSAZATTELSE AF ANDELEN
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(16.1.) Sifremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte
pris for forbedringer, inventar og losere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en
skensmand, der skal vere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i for-
ening en skonsmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges
skensmanden af boligretten. Skonsmanden skal ved besigtigelsen af boligen ind-
kalde bide den pagzldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderings-
rapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering
er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsztter selv
sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skonnet
skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt pa-
lzgges den ene part fuldt, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne,
der har faet medhold ved skennet.

§ 17. FREMGANGSMADEN

(17.1.) Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgielse skal keber have
udleveret et eksemplar af vedtegter, seneste irsregnskab og budget for bide andels-
boligforeningen og Ejerforeningen Essex Park Tastrup II, samt en opstilling af ke-
besummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inven-
tar og losore, samt eventuelt pristilleg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand. Ko-
ber skal endvidere inden aftalens indggelse skriftligt gores bekendt med andelsbolig-
foreningslovens bestemmelse om prisfastsettelse og om straf.

(17.2.) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pé en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at overdra-
geren refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarel-
se af foresporgsel fra ejendomsmegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afreg-
ning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

(17.3.) Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af
sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Ved afreg-
ning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt
garanteret 1an, siledes at garantien kan frigives.

(17.4.) Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedven-
dige belob til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik p3 frigivelse af ga-
rantien — provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegs-
havere, og dernest til den fraflyttende andelshaver.

(17.5.) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efter-
betaling af varmeudgifter o.lign. Sifremt afregning sker inden fraflytning, er for-
eningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmessigt belab til dekning af
kaberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Vedtzgter (revision 2011) Side 9 af 16
Andelsforeningen Essex Park Taastrup II



% A/B Essex Park Taastrup II

(17.6.) Snarest muligt efter koberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemgd boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdel-
sestilstand eller ved forbedringer, inventar og lasere, der er overtaget i forbindelse
med boligen. Keberen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 8 da-
ge fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mangler. For-
eningen skal gore keberens og foreningens eventuelle krav geldende overfor selger
senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Sifremt keberen forlanger prisnedslag for
sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rimeligt, tilbageholde
et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, siledes at belebet forst udbe-
tales, nir det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslet, hvem det tilkommer.

(17.7.) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nzvnt i stk. 4-6 skal afregnes se-
nest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra koberen.

§ 18. LEDIGE BOLIGER

(18.1.) Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkir, overta-
gelsen skal ske pa, hvorefter afregninger finder sted som anfort i § 17.

(18.2.) L tilfzlde hvor en tidligere udlejet bolig skal overgi til en andelshaver eller en bolig,
hvor den tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere de i § 14 B og C n=zvnte
ventelister. Safremt boligen ikke overtages i henhold til venteliste, skal det ved brev
eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaverne kan indstille
en kandidat til boligen, og der skal herefter trakkes lod mellem de indstillede kan-
didater.

(18.3.) Safremt boligen ikke overtages i henhold til venteliste, skal det med brev eller op-
slag med mindst 14 dages varsel bekendtgores, at andelshaverne kan indstille en
kandidat til boligen, og der skal herefter treekkes lod mellem de indstillede kandida-
ter, som skal godkendes af bestyrelsen.

(18.4.) Safremt ingen kandidater indstilles afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
boligen.

§ 19. DODSFALD

(19.1) I tilfeelde af andelshaverens ded skal den efterlevende wgtefelle vare berettiget til at
fortsztte medlemskab og beboelse af boligen.

(19.2.) Hvis der ikke efterlades =gtefzlle eller sifremt zgtefellen ikke onsker at benytte
sin ret til at overtage andelen, har zgtefellen ret til efter reglerne i § 14 at indstille,
hvem der i sa fald skal overtage andel og bolig.

(19.3.) Hvis der ikke efterlades zgtefelle eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal
der gives fortrinsret forst til personer, som beboede boligen ved dedsfaldet, og som
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1 mindst 2 ar havde haft felles husstand med andelshaveren ved testamente eller ved

skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
hans ded.

(19.4.) Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslegtet med den afdede andelsha-
ver i lige op eller nedstigende linie. § 14,1 og § 17,1, finder tilsvarende anvendelse.

(19.5.) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maéned,
der indtreder nastefter 3-minedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtridt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig,
og pd de vilkir overtagelsen skal ske efter, hvorefter det indkommende belgb vil
veere at afregne til boet efter reglerne i § 17.

§ 20. SAMLIVSOPHAVELSE

(20.1.) Ved ophavelse af samliv mellem wgtefzller er den af parterne, som efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortswtte
medlemskab og beboelse af boligen.

(20.2.) Séfremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter boligen,
skal hans zgtefzlle indtrzde som medlem eller forpligte sig til at indtrade, hvis den
pigeldende efter senere bestemmelse, har bevaret retten til boligen. I modsat fald
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig efter reglerne i § 14.

(20.3.) Reglerne i nzerverende paragraf finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af
samlivsforhold i evrigt, sifremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel
og bolig har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for sam-
livsophaevelsen.

§ 21. OPSIGELSE

21.1.) Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og bruesret til boli-
Psig g g 8
gen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-17 om overforsel af andelen.

§ 22. EKSKLUSION

(22.1.) Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i felgen-
de tilfelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt
det skyldige belob senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet
frem til medlemmet.

2. Nir et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal er-
lzgges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest
3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nir et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.
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4. Nir et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger ejeren til at have lejemalet.
Hvis andelshaveren overtrader lejelovens regler om vanregt af det lejede,
manglende vedligeholdelse, husdyrhold i strid med foreningens husorden, hus-
dyrhold til gene for de ovrige beboere eller stojende adfard, skal bestyrelsen
ved anbefalet brev anmode den pageldende om at bringe forholdet til opher
inden 14 dage fra afsendelsen af brevet.
Huvis ikke forholdet er rettet 14 dage efter afsendelsen af brevet, kan andelsha-
veren ekskluderes i henhold til nedenstiende.
Ved ovrige overtradelser af de bestemmelser, der berettiger til ophevelse efter
lejelovens regler gives ikke szrskilt varsel, medlemmet ekskluderes i stedet som
anfort nedenfor.

5. Nir et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen.
6.  Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet 13n, eller et l8n, som forenin-

gen har garanteret for.

(22.2.) Nir bestyrelsen har truffet beslutning om medlemmets eksklusion, sendes anbefalet
brev til andelshaveren med meddelelse om, at andelshaveren skal fraflytte andelsbo-
ligen inden 1 maned fra afsendelsen af meddelelsen.

(22.3.) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og
der forholdes i ovrigt 1 overensstemmelse med §§ 14-17.

§ 23. GENERALFORSAMLING
(23.1.) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2.) Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 mineder efter regnskabs-
drets udleb, dog siledes den ligger for ordinar generalforsamling i Ejerforeningen
for Essex Park Taastrup Etape II, med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelzggelse af &rsregnskab, forslag til vaerdiansettelse og eventuel revisi-
onsberetning samt godkendelse af irsregnskabet og vardiansattelsen.
Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel ndring af boligafgiften.

Indkomne forslag.

Valg til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

P

R N g

(23.3.) Ekstraordinare generalforsamlinger afholdes, nir en generalforsamling eller et fler-
tal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller admi-
nistrator forlanger det med angivelse af dagsorden.
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§ 24. INDKALDELSE m.v.

(24.1.) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraor-
dinar generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

(24.2.) Indkaldelse til og afholdelse af generalforsamling ber i videst muligt omfang ske s3-
ledes, at foreningen pi generalforsamlingen har mulighed for at drefte/behandle re-
levante punkter fra dagsordenen for generalforsamlingen i Ejerforeningen Essex
Park Taastrup II, forinden der afholdes generalforsamling i Andelsboligforeningen
Essex Park Taastrup II, jfr. § 8, stk. 1 i vedtegterne for Ejerforeningen.

(24.3.) Forslag, som onskes behandlet p3 generalforsamlingen, skal vere formanden i
haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles p3 en
generalforsamling, sifremt det enten er nzvnt i indkaldelsen eller andelshaverne
ved opslag eller p lignende méide senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort be-
kendt med, at det kommer til behandling.

(24.4.) Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer. Den adgangsberettigede kan ledsages af en personlig ridgiver.
Revisor samt representanter for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen. Tilsvarende gelder for personer indbudt af bestyrel-
sen.

(24.5.) Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver.

(24.6.) En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25. FLERTAL

(25.1) Beslutninger p3 generalforsamlingen traffes af de modende stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vasentlig forandring af felles be-
standdele og tilbehor, vedtegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens op-
losning. Dog skal altid mindst 1/3 af foreningens medlemmer vare tilstede.

(25.2)) Forslag om vedtzgtsendringer, om nyt indskud, om regulering af de indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om iverksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsxttelsesarbejder, hvis finansiering krever forhgjelse af boligafgiften med me-
re end 40 %, kan kun vedtages for en generalforsamling, hvor mindst 4/5 af med-
lemmerne er til stede og mindst 4/5 flertal. Er der ikke mindst 4/5 af medlemmer-
ne til stede pi generalforsamlingen, men er mindst 4/5 af de fremmedte for forsla-
get, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt
vedtages med mindst 4/5 flertal, uanset hvor mange, der er medt.

(25.3.) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages
med flertal pd mindst 4/5 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 4/5 af samitli-
ge medlemmer til stede p4 generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 4/5 af
de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
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kan forslaget endelig vedtages med mindst 4/5 flertal, uanset hvor mange der er
medt.

(25.4.) Andringer af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer, overfor
hvem andelshaverne hefter personligt og solidarisk.

§ 26. DIRIGENT m.v.

(26.1.) Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.
(26.2.) Sekreteren skriver protokollat for generalforsamlingen.
(26.3.) Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

(26.4.) Kopi heraf eller tilsvarende information om det pd generalforsamlingen passerede,
skal ordentligvis tilgd andelshaverne senest 1 mined efter generalforsamlingens af-

holdelse.

§27. BESTYRELSEN

(27.1)) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

(27.2.) Bestyrelsen bestdr af 3 - 5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Be-
styrelsens formand velges af generalforsamlingen, men i ovrigt konstituerer besty-
relsen sig selv med en nestformand og en sekretzr/kasserer.

(27.3.) Generalforsamlingen valger desuden 1 eller 2 suppleanter.

(27.4.) Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan velges andelshavere og disses myn-
dige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges
een person fra hver husstand.

(27.5.) Bestyrelsesmedlemmer velges for 2 &r ad gangen, siledes tilrettelagt, at ikke alle
medlemmer afgér ved hver ordiner generalforsamling. P2 den stiftende generalfor-
samling velges 2 bestyrelsesmedlemmer siledes kun for 1 r. Genvalg kan finde
sted. Suppleanter vlges for 1 ir ad gangen. Genvalg kan finde sted.

(27.6.) Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreder suppleanten i be-
styrelsen for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling, Sifremt antallet af be-
styrelsesmedlemmer ved fratreden bliver mindre end 2, indkaldes en generalfor-
samling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelses-
medlem i stedet for et fratridt medlem sker kun for den resterende del af den fra-
tradtes valgperiode.

(27.7.) Medlemmer af bestyrelsen kan desuden komme til at deltage i bestyrelsen i Ejerfo-
reningen Essex Park Taastrup II eller i Grundejerforeningen Essex Park Taastrup.
Bestyrelsen udpeger selv disse personer. Reprasentanter i ejerforeningens bestyrelse
er forpligtet til her at stemme i overensstemmelse med andelsboligforeningens be-
styrelses retningslinier.
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§28. MODER

(28.1.) Et bestyrelsesmedlem mi ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,
kan have serinteresser i sagens afgprelse.

(28.2.) Der fores protokol over forhandlingerne p3 bestyrelsesmaderne. Protokollen un-
derskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet.

(28.3.) I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§29. TEGNINGSRET

(29.1.) Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af nestformanden si
ofte anledninger findes at foreligge samt nir 1 medlem af bestyrelsen begerer det.

(29.2.) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden er tilstede.

(29.3.) Beslutning treffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Stdr stemmerne lige, gor formandens eller, i hans forfald, nestformandens stemme
udslaget.

(29.4.) Foreningen tegnes af formanden og eet andet bestyrelsesmedlem i forening.

§ 30. ADMINISTRATION

(30.1.) Administrator til at foresta ejendommens almindelige skonomiske og juridiske
forvaltning veelges af generalforsamlingen.

(30.2.) Administrator er ansvarlig for foreningens bogholderi.

(30.3.) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for forenin-
gen, kan foreningen tegne en kautionsforsikring med en dzekningssum svarende til
mindst ¥4 irs indtegter for foreningen.

§ 31. REGNSKAB

(31.1.) Foreningens 4rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sidan er valgt.

(31.2.) Regnskabséret er 1.1. - 31.12. Forste regnskabsperiode er fra den forste andelshaver
er flyttet ind i andelsforeningen til 31. december 2006.

(31.3.) Bestyrelsen foreslar i forbindelse med 4rsregnskabet hvilken metode, der skal an-
vendes ved fastszttelse af andelenes vardi samt hvilken veerdi, andelen herefter skal
have. Som note til drsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om ande-
lenes verdi og om, hvilken metode, der er anvendt ved fastszttelsen.

(31.4.) Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede veerdistigning, indtil
naste drsregnskab foreligger.
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(31.5.) Beregningens resultat anfores som note til regnskabert 1 sivel absolutte tal som i
procent af indskudskapitalen.

§ 32. REVISOR

(32.1.) Generalforsamlingen valger en revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal
fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsztte revisor. Evis
ikke alle medlemmer gar ind for en anden losning, skal revisor enten vere statsau-
toriseret eller registreret.

(32.2.) Det reviderede, underskrevne irsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbud-
get, udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre general-
forsamling.

§ 33. OPLJSNING
(33.1.) Oplesningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af generalforsam-
lingen.

(33.2.) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzlden, deles den resterende
formue mellem de til den tid varende medlemmer i forhold til deres andels storrel-
se.

- 000 -

Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamling 2005 med =ndringer i 2010 og i
2011.
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