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NAVN OG HIEMSTED

§1.
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Essex Park Taastrup 1V.
Foreningens hjemsted er i Haje Taastrup Kommune.
FORMAL

§ 2.
Foreningens formdl er at erhverve, opfore, ¢je og administrere (jfr. § 30) andelsboligerns i
ejendommen beliggende Berings Gade 2-8, 2630 Taastrup i ejerlejliched nr. 191 af matr. nvr.
12 E. Heje Taastrup by, Hoje Taastrup.
Andelsboligforeningen indeholder 24 boliger og andele, men Essex Park Taastrup A/S er
berettiget til at overdrage flere eller faerre boliger il andeisboligforeningen safremt dette
passer med det salg af andele der sker, jf. nermere 1 § 3. Det endelige antal andele fastsattes

seniest 1 ar efter at de forste andelshavere er indflyttet i ejendommen.

Andelsboligforeningen er pligtig at veere medlem af Ejerforeningen Essex Park Taastrup TV,

MEBLEMMER

§ 3.

Andelsboligforeningen stiftes med det antal boliger, der pé tidspunktet for den stiftende
generalforsamling er kebstilbud pa som andelsboliger. Er der hereiter usolgte ejerlejligheder,
er Essex Park Taastrup A/S berettiget til at lade disse indgd i andelsboligforeningen i takt
med, at disse szlges som andelsboliger eller lade dem indga allerede ved stifteisen 1 det
omtfang, Essex Park Taastrup A/S ma enske det. Essex Park Taastrup A/S ma dog aldrig lade
et storre antal usolgte andele indgd 1 AB Essex Park Taastrup 1V, end at der max. ma vere
25% usolgte andele 1 andelsboligforeningen. De ejerlejligheder der efierfaigende overdrages
til andelsboligforeningen sammenlaegger selger for egen regning med andelsboligforeningens
¢jerlejlighed.

Essex Park Taastrup A/S er desuden berettiget til at lade indgd andre lejligheder i
andelsboligfereningen, end de i § 4 nevnte boliger nr. 191-214, ligeledes pé betingelse af at
det ikke forrykker ekonomien for de gvrige andelshavere.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidigt

med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erfeegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.
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Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved flytie ind forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig og sin
husstand.

Hver andelshaver mé ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraverende p& grund af sygdom, instituti-

onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig for-
flyttelse eller lign.

INDSKUD

§ 4.

Indskud udger for alle andelsboligforeningens lejligheder folgende belab:

Bolig Bruttoareal (afrundet) Kontant
nr. indskud i kr.
191 50 324.000
192, 93 333.000
193 93 352.000
194 90 333.000
195 ) 93 362.000
196 90 343.000
197 88 317.000
198 88 334.000
199 99 377.000
200 87 322.000
201 99 389.000
202 87 331.000
203 88 334.000
204 88 334.000
205 87 335.000
206 98 374.000
207 87 345.000
208 98 385.000
209 88 334.000
210 92 349.000
211 92 354.000
212 98 374.000
213 92 365.000
214 98 385.000
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HAEFTELSE:

§ 5.

Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende. if. dog
stk. 2.

Et fratreedende medlem hafter for sine forpligtelser efter stk. 1 indtil ny godkendt andelshaver
har overtaget boligen, og dermed er indiradt i forpligtelsen.
ANDEL
§ 6.
Medlemmer har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

For andele udstedes et andelsbevis, der Iyder pé navn.

Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det trazder 1 ste-
det for et bortkommet andelsbevis,

Andelen kan alene overdrages eller pa anden made overfores til andre i overensstemmelse
med regierne 1 § 14-17.

BELANING AF ANDELSBEVIS

§7.

Andelshaverne kan individuelt beldne andelene 1 overensstemmelse med lov om
andelsboligforeninger § 6 a, stk. 1.

Det pengeinstitut, der har modiaget andelsbeviset til sikkerhed skal give meddelelse ti
andelsboligforeningen om at belaning har fundet sted.

Tilsvarende er andelsboligforeningen pligtig til at underrette pengeinsiituttet ved salg af en
andel. Underretning skal ske 1 umiddelbar forlengelse af| at bestyrelsen har godkendt den
nye andelshaver, jf. § 17.

Selv om det er aftalt, at geelden i henhold til et pantebrev i andelen ikke kan forlanges betalt

ved ejerskifte, kan foremingen i forbindelse med overdragelsen kraeve, at
overdragelsessummen helt eller delvis indbetales til foreningen, medmindre den krevede
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indbetaling er unedvendig, for at foreningen kan fa deekket sine krav i henhold til lov om
andelsboligforeninger § 6, stk. 7.

BOLIGAFTALE

§8.
Foreningen kan oprette en boligaflale med hvert medlem, der indeholder bestemmeiser om
boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale
sedvanlig  lejekontrakt med de endringer, der folger af disse vedtmgter og

generalforsamlingens beslutninger.

En bolig ma alene benyttes til beboelse og ikke ti} erhvery under nogen form.

BOLIGAFGIFT

§9.

Boligafgiftens sterrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen. Boligafgiften sterrelse fastsattes bade for vdelser pa reatkreditlanene i
forhold til indskuddenes sterrelser, jf. § 4 og evrige driftsudgifter i forhold til boligernes
bruttoetagearcaler, jt. § 4.

Alle foremingens medlemmer skal vere tilsluttet Pengeinstitutternes Betalings Service til brug
ved betaling af boligafgift.

VEDLIGEHOLDELSE

§ 10.

Al indvendig vedligeholdelse af boligen péhviler andelshaveren, jt. nzermere om omfangst
herat 1 § 17 1 vedtegterne for Ejerforeningen Fssex Park Taastrup IV. Al anden
vedligeholdelse atholdes af andelsboligforeningen via Ljerforeningen Essex Park Taastrup IV
eller Grundejerforeningen Essex Park Taastrup og ligeledes i henhold til vedtegterne for disse
foreninger.

Forsemmer en andelshaver vedligeholdelsespligten af s leilighed til gene for de evrige
beboere 1 ejendommen, kan bestyrelsen i Ejerforeningen: Essex Park Taastrup IV, efter eget
initiativ lade de nodvendige vedligeholdelsesarbejder foretage for ejerens regning, hvis han
ikke efterkommer et ham givet skriftligt paleg indenfor en frist af ! méned.

Andelshaverne  har endvidere pligt til at wudfere, hvad der efter serlig
generalforsamlingsbeslutning bliver palagt disse.
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Vedtages det af Ejerforeningen eller Grundejerforeningen Essex Park Taastrup, at ivarksette
vedligeholdelse eller forbedringer af ejendommen eller udenomsarealer, kan et medlem ikke
modsatte sig forbedringens gennemferelse.

Ejerforeningen Essex Park Taastrup IV forestar i h.t. vedtzgterne for ejerforeningen
vedligeholdelsen af den udvendige del af bygningen og bygningens fxlles bestanddele og
indvendige fazllesarealer, mens Grundejerforeningen FEssex Park Taastrup forestér
vedligeholdelse af alle udvendige arealer og anlag pa terraen.

FORANDRINGER

§11.

Enhver forandring skal — inden den bringes til udforelse — anmeldes for bestyrelsen.
Bestyrelsen kan kreeve dokumentation for, at forneden anmeldelse over for myndighederne er
toretaget korrekt,

Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, med mindre
bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte
at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil
veere uhensigtsmaessig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

Alle forandringer skal udferes handverksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed eller
lovlighed. I tilfeelde hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen inden arbejdet
ivaerksettes.

UDLEJNING m.v.

§ 12.

En andelshaver kan kun fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun
kan gives, nér andelshaveren har sarlige grunde til midlertidig at fraflytte sin bolig for en
kortere periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremiejetageren og betingelserne for
fremlejemalet.

Fremleje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser,

Udlejning til familiemedlemmer i lige op- og nedstigende linie er dog tilladt, p4 betingelse af,
at bestyrelsen skriftligt underrettes herom inden udlejningen trazder i kraft.
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Udbyder af andelsboligprojektet, Essex Park Taastrup A/S, er dog berettiget til, at udleje
usolgte andele til tredjemaend. Denne udlejning kan ske uden bestyrelsens samtykke.

HUSORDEN
§ 13.

Ejerforeningen Essex Park Taastrup IV kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer,
fastsatte regler for husorden, herunder husdyrhold m.v., if. § 20 i Ejerforeningens vedtzgter.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN

§ 14.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eiler
delvist til et husstandsmedlem, der i mindst et ar har haft falles husstand med andelshaveren.
Den péagaeldende, skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nzegtelse af godkendelse skal be-
grundes skriftligt.

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne 1 narverende paragraf til en anden, der bebor eller samtidig med overdrageisen
flytter ind 1 boligen.

Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men negtes godkendeise, skal en skriftlig
begrundelse gives senest tre uger efter at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om.
hvem andelshaveren ensker indstiilet.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende razkkefolge:

A.  Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig eller til en person, der er beslegtet med andelshaveren i lige op- og
nedstigende linte, eller til en person, der har haft felles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar for overdragelsen.

B.  Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, siledes at den,
der ferst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til det forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frigeres, siledes at indstillingsretten vedrerende den siledes ledigblevne bolig,
overlades til den fraflyttende andelshaver.

C.  Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra en
andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i feellesskab ejer en andel er
kun berettiget til at have én person indstillet pa ventelisten. Den, der ferst er indtegnet
pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte at de
indtegnede en gang arligt skal bekreefte deres enske om at std pa ventelisten, idet de
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D.

ellers kan slettes. Hvis nogen slettes pa grund af manglende bekreftelse, skal den
pagzldende orienteres skriftligt.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foremingen har ingen pligt til at oprette de under pkt. B og C nzvnte ventelister. Er der
oprettet venteliste, har bestyrelsen pd begering af den fraflyttende andelshaver pligt 1l at
anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begaxringen, idet andelshaveren i moedsat fald
herefter frit kan foretage indstilling efter pkt. D.

PRIS FOR ANDEL

§ 15.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et beleb opgjort
efter nedenstdende retningslinier:

A

Vrdien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som generalforsamlingen har
godkendt for tiden indtil naste generalforsamling. Andelenes pris og prisstigning
fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i evrigt under
hensyn til verdien af foreningens gjendom og andre aktiver. samt storrelsen af
toreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende, selvom der loviigt
kunne have varet fastsat en hejere pris.

Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris, berettiget tii at
beregne sig samme pris for andelen 1 foreningens formue, som han selv lovligt har
betalt.

Verdien af forbedringer ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opforeise og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt saerskilt forhojet vederlag
for installationer, sd som kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det serskilt
betalte vederlag som ovenfor anfert.

Vardien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen herende haveareal
fastsattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel verdiforringelse. Fradraget skal
dog mindst andrage 10 % om aret fra anskaffelsestidspunktet.

Veardien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsa:ttes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.
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Safremt der samtidig med overdragelse af ande] og bolig overdrages losore eller indgis anden
retshandel, skal vederlaget settes til vaerdien i fri handel. Keber skal indtil overtagelsesdagen
frit kunne afvise eller fortryde loserekebet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de evrige aftalte vilkar,

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den {raflyttende andelshaver.

UENIGHED OM V/ERDIANSATTELSE AF ANDELEN

§ 16.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lesere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld ved-
ligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skonsmand, der skal vare
bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt
parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmanden skal
ved besigtigelsen af boligen indkalde bade den pagzldende andelshaver og besiyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen.
Skonsmanden fastsatter selv  sit honorar og traffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den frafivttende andelshaver og foreningen
¢ller eventuelt pileegges den ene part fuldt, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af
parterne, der har tiet medhold ved skonnet.

FREMGANGSMADEN

§17.

Mellem s&lger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaflale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal keber have udleveret et
eksemplar af vedtegter, seneste arsregnskab og budget for béde andelsboligforeningen og
Ejerforeningen Essex Park Tastrup IV, samt en opstilling af kebesummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristilleg
eller -nedslag for vedligeholdelsesstand. Keber skal endvidere inden aftalens indgielse
skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastszitelse og
om straf.

Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andeishaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belob il sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
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varmeudgifter olign. Siafremt afregning sker inden f{raflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skonsmasssigt belob til deekning af keberens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemgé
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Sifremt koberen
forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til szlgeren, saledes at belobet
forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, skal afregnes senest 3 uger efter
overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra keberen.

Safremt  overdrageren har finansieret sit keb af andelsbevis gennem laneoptagelse i
pengeinstitut og bestyrelsen har fiet underretning herom, har bestyrelsen pligt til at indbetale
det overskydende belwb direkte til pengeinstitutet, hvorefter dette udbetaler evt. overskydende
belob il overdrageren.

LEDIGE BOLIGER

§ 18.

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregninger finder sted som anforti § 17.

I tilfalde hvor en tidligere udlejet bolig skal overgé til en andelshaver eller en bolig, hvor den
tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten, eller har overgivet sin indstillingsret til
bestyrelsen, skal bestyrelsen respekiere de i § 14 B og C nevnte ventelister. Safremt boligen
ikke overtages i henhold til venteliste, skal det ved brev eller opslag med mindst 14 dages
varsel bekendtgares, at andelshaverne kan indstille en kandidat til boligen, og der skal herefter
trazkkes lod mellem de indstillede kandidater.

Safremt boligen ikke overtages i henhold til venteliste, skal det med brev eller opslag med
mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til boligen,

og der skal herefter traeckkes lod mellem de indstillede kandidater, som skal godkendes af
bestyrelsen.

Safremt ingen kandidater indstilles afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.
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DODSFALD
§ 19.

I tilfelde af andelshaverens ded skal den efterlevende wgtefzlle vaere berettiget til at fortsatte
medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades @gtefelle eller safremt agtefellen ikke ensker at benytte sin ret til at
overtage andelen, har mgtefeellien ret ti] efter reglerne 1 § 14 at indstille, hvem der i sa fald
skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades mgtefzlle eller denne ikke onsker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret forst til personer, som beboede boligen ved dedsfaldet, og som i mindst 2 ar havde
haft felles husstand med andelshaveren ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til besty-
relsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans ded.

Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslagtet med den afdede andelshaver i lige op
eller nedstigende linie. § 14,1 og § 17,1, finder tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den méaned. der indtra-
der nastefter 3-ménedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og p& de vilkar overtagelsen
skal ske efter. hvorefter det indkommende beleb vil vaere at afregne til boet efter reglerne i §
17.

SAMLIVSOPH/EVELSE

§ 20.

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse fér retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af boligen.

Satremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter boligen, skal hans
xgtefeelle mdirede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagazldende efter
senere bestemmelse, har bevaret retten til boligen. 1 modsat fald bestemmer bestyrelsen, ivem
der skal overtage andel og bolig efter reglerne i § 14,

Reglerne 1 nerveerende paragraf finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af
samlivsforhold i evrigt, sifremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig
har haft fazlles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophaevelsen.
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OPSIGELSE

§21.

Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 14-17 om overfersel af andelen.

EKSKLUSION

§22.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i folgende tilfaelde:

1.

a2

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
beleb senest 3 dage efter, at skriftligt pikrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nér et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter. at
skriftligt pakrav herom er kommet trem til medlemmet.

Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Hvis andelshaveren overtreeder lejelovens regler om vanregt af det lejede, manglende
vedligeholdelse, husdyrhold i strid med foreningens husorden, husdyrhold til gene for
de ovrige beboere eller stgjende adfzerd, skal bestvrelsen ved anbefalet brev anmode
den pagzldende om at bringe forholdet til ophor inden 14 dage fra alsendelsen af
brevet.

Hvis ikke forholdet er rettet 14 dage efter afsendelsen af brevet, kan andelshaveren
ekskluderes i henhold til nedenstaende.

Ved gvrige overtredelser af de bestemmelser, der berettiger til ophzvelse efter
lejelovens regler gives ikke sarskilt varsel, medlemmet ekskluderes i stedet som anfort
nedenfor.

Nér et medlem 1 forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en storre pris
end godkendst af bestyrelsen.

Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et 1an, som foreningen har
garanteret for.

Nar bestyrelsen har truffet beslutning om medlemmets eksklusion, sendes anbefalet brev til
andelshaveren med meddelelse om, at andelshaveren skal fraflytte andelsboligen inden 1
méned fra afsendelsen af meddelelsen.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes 1 @vrigt 1 overensstemmelse med §§ 14-17.
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GENERALFORSAMLING

§23.
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert 4r i ferste halvdel af marts méined med
folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent,
. Bestyrelsens beretning.
3. forelepgelse af arsregnskab, forslag tii vaerdiansatielse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og verdiansattelsen.
4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften,
Indkomne forslag.
Valg ti] bestyrelsen.
Valg af revisor.
Eventuelt.

% N

Ekstraordinzre generalforsamlinger atholdes, ndr en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger
det med angivelse af dagsorden.

INDKALDELSE m.v.

§ 24.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Indkaldelse til og atholdelse af generalforsamling bar i videst muligt omfang ske saledes, at

foreningen pa generalforsamlingen har mulighed for at drofte/behandle relevante punkter fra
dagsordenen for generalforsamlingen i Ejerforeningen Essex Park Taastrup IV, forinden der
afholdes generalforsamling i Andelsboligforeningen Essex Park Taastrup IV, jfr. § 8, stk. 1 i
vedtaegterne for Ejerforeningen.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden i hande senest §
dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt
det enten er navnt 1 indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest
4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmed-
lemmer. Den adgangsberettigede kan ledsages af en personlig radgiver. Revisor samt repree-
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sentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen.
Tilsvarende gaelder for personer indbudt af bestyrelsen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt hus-
standsmedlem eller til en anden andelshaver.

En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

FLERTAL
§ 25.

Beslutninger pa generalforsamlingen treffes af de medende stemmeberettigede ved simpelt
tlertal, undtagen hvor det drejer sig om veesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbeher,
vedtegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplosning. Dog skal altid mindst 1/3
at foreningens medlemmer veere tilstede.

Forsiag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af de indbyrdes forhold
mellem  boligafgiften, eller om  iverksettelse af  forbedringsarbejder  eller
istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhejelse af boligafgiften med mere end 40
%, kan kun vedtages for en generalforsamling, hvor mindst 4/5 af medlemmeme er til stede
og mndst 4/5 fiertal. Er der ikke mindst 4/5 af medlemmerne til stede pa
generalforsamlingen. men er mindst 4/5 af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes ti
ny generalforsamling. og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 4/5 flertal,
uanset hvor mange, der er medt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med flertal
pa mindst 4/5 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 4/5 af samtlige medlemmer til stede
pé generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 4/5 af de fremmaodte for forslaget, kan der
indkaldes 11l ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endelig vedtages med mindst
4/5 tlertal, uanset hvor mange der er medt.

Andringer al’ vedtaegternes § 5 kraver dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem
andelshaverne haefier personligt og solidarisk.

DIRIGENT m.v.

§ 26.
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent,
Sekretzren skriver protokollat for generaiforsamlingen.

Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
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Kopi heraf eller tilsvarende information om det pad generalforsamlingen passerede, skal
ordentligvis tilga andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingens atholdelse.

BESTYRELSEN

§27.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til &t varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfore generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestar af 5 - 5 medlemmer efter generalforsamlingens besterninelse. Bestyrelsens
formand valges af generalforsamlingen, men 1 ovrigt konstituerer bestyre!sen sig selv med en
nestformand cg en sekreter/kasserer.

Generalforsamlingen velger desuden 1 eller 2 suppleanter,

Sum bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vzlges andelshavere op disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges een person fra
hver husstand.

Besivrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen, sdledes tilretteiagt, at ikke alle medlemmer
algar ved hver ordinaere generalforsamling. P4 den stiftende generalforsamling valges 2
bestyrelsesmedlemmer siledes kun for 1 ar. Genvalg kan finde sted. Suppleanter vielges for
1 ar ad gangen. Genvealg kan finde sted.

Safrema et bestyrelsesmediem fratreeder 1 valgperioden, indtracder suppleanten § bestvrelsen
for uden indtil neste ordinere generalforsamling, Safremt antallet af’ bestvrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end 2, indkaldes en generaltorsamling it valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrdd: medlem sker
kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Medlemmer af bestyrelsen kan desuden komme il at deltage i bestvreisen i Ejerforeningen
Essex Park Taastrup IV eller 1 Grundejerforeningen Essex Park Taastrup. Besiyrelsen ndpeger
selv disse personer. Reprasentanter 1 ejerforeningens bestyrelse er forpligtet til her at sterame
1 overensstemmelse med andelsboligforeningens bestyrelses retningslinier.
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MODER

§ 28.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have serinte-

resser i sagens afgorelse.

Der fores protokol over forhandlingerne pd bestyrelsesmederne. Protokollen underskrives af
de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget 1 madet.

I evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET

§29.

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af nasiformanden sé ofte anled-
ninger findes at foreligge samt nar 1 medlem af bestyrelsen begarer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller neestformanden er tilstede.

Beslutning treeffes af de medende bestvrelsesmediemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gor formandens eller, 1 hans forfald, nastformandens stemme udsiaget.

Foreningen tegnes af formanden og eet andet bestyrelsesmedlem i forening.

ADMINISTRATION

§ 30.

by

Administrator til at forestd ejendommens almindelige okonomiske og juridiske forvaltning
vaelges af generalforsamlingen.

Administrator er ansvarlig for foreningens bogholderi.
Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen, skal

foreningen tegne en kautionsforsikring med en dakningssum svarende til mindst % &rs
indtagter for foreningen.
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REGNSKAB
§ 31.

Foreningens éarsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt.

Regnskabséret er 1.1. — 31.12. Forste regnskabsperiode er fra den forste andelshaver er flyttet
ind 1 andelsboligforeningen til 31. december 2006.

Bestyrelsen foreslar 1 forbindelse med arsregnskabet hvilken metode, der skal anvendes ved
fastszettelse af andelenes vaerdi samt hvilken veaerdi, andelen herefter skal have. Som note til
arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vardi og om, hvilken
metode, der er anvendt ved fastsattelsen.

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede verdistigning, indtil naste
arsregnskab foreligger.

Beregningens resultat anfores som note til regnskabet i sével absolutte tal som i procent af
indskudskapitalen.

REVISOR

§ 32.
Generalforsamlingen valger en revisor til at revidere drsregnskabet. Revisor skal fore revisi-
onsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsmtte revisor. Hvis ikke alle

medlemmer gir ind for en anden losning, skal revisor enten veaere statsautoriseret eller
regisireret,

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget,
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

OPLASNING

§ 33.
Oplesningen ved likvidation forestds af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemimer i forhold til deres andels sterrelse.

- obo -

22.08.05 INTER-LEX Advokater



- 18-

Séledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling afholdt

Kebenhavn,den 10/11 2005

I bestyrelsen.

Rasmus Andersen
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