Vedtzegter for
Andelsforeningen
Essex Park Taastrup 11

GLNAVN OG HIEMSTED ittt s e sttt st eae e e aee o1 eane s ven et e aeessseseatses s e 2
§2FORMAL ..ottt ee sttt st e es oot eee et s oo 2
GILMEDLEMMER . ..o ittt e et et a e b b et e s e b bt e st e e eee et e e et et e et e s et eanenersennn 2
BAUNDSKUD Lottt e e e e et st et e et e s At ot besb 1o eene e e e et e e e e et e be et eee e e e e eeae e 2
B T ELSE i e et et et e e et e e e e s et et e ne et e re e e e e e ee e e e et e s e e eesraeas 3
BB L ANDEL ettty et E bbbttt e et e e e et e et e et e es e et b e etteemeeneseneeres e e reseans 3
§7.BELANING AF ANDELSBEVIS 1..oovivioeeeeece et eeeeeeeesveesesseests e e e s s ees s eeeese oo 4
B8 B G AR AL ittt ettt e e s e e st e e b e R e e eee et e e s et e e et eseae e te et e e e 4
GO B O LIGAFGIFT .t re e st b et 1o b et e e e m e s e e eseeere et e eae e e e e e s en s et e e e e e e eee s et e et e eee e e e e e te et 4
810 VEDLIGEHOLDELSE ..ottt eree et e arte bttt e e e teeseeseeteasere e b e e e s enaene s e e e e e eeeeesemesteeseessessensseeness 5
11 FORANDRINGER et sttt e et ee et ene s e ee e et e et st s eme e e e e e e s emee s e s e 5
BL2L FREMLEJE .ottt vt ettt e s bbbt e e+ e et e e e s e e et e e e s et e e eeeeeeeser s vt 5
BE3 HUSORDEN ...ttt ettt bttt s e et s ee et et et aee st et s s s ee e e eeenereons 6
§14. OVERDRAGELSE AF ANDELEN Lottt sttt ettt sttt eee st s e as e e e seas et essesseste oo 6
GI5. PRIS FOR ANDEL ...ttt te e sha b vt sttt eat e et e ab e b e e e seeame s et s eeesensteseesees s ese s oo eeeones 7
§16. UENIGHED OM VZERDIANSETTELSE AF ANDELEN ..vitisce ettt s e et eereeeeeanesstessss e 3
§17. FREMGANGSMADEN ....ocouivtieiiittitteeee oot s s e et et te e eeeeeeeeee e st ee s e 8
BLE.LEDIGE BOLIGER Lot ittt ettt et ete e b s bt st st eeee et e et e e e sme e nsenseatssnsassseeses 5
BLO. DBDSFALD ...ttt e e st sa b e s e sttt s e s bt s oo e e et eneeeret e e ent et et en e e s eeeeeeeeeeeaens 10
§20. SAMLUIVSOPHZEVELSE ...t iese et e sr st asatsas s et ses s s e et cbae e e esaee et e st esses teeeeeeeeeeeteses et st e 10
B0 OPSIGELSE oovviiiiiiiit ittt et a e e bbbt e e s et sene e e et e e s eeseens e e e eeeeeeeeeerens e 10
822 EKSKLUSION ...ttt et et et b b e er et es e e e e s e eeen e s ese et e s e eeseeeses 10
§23, GENERALFORSAMLING ....eoiiet ettt vt ras s st e st st st st eee st e e e e e er s e e saeeasenete s e 11
B4 INDKALDELSE MVttt ittt e e s sae st ae s aevese e sttt e e aate s e e e e e e ereeraeeresersreeenesanssees 12
G FLE R T AL ettt b ettt e e e e et e e ae s e et et e et et e ee e e et e e et eeteneeeenrranes 12
B26. DIREGENT MLV ittt st ce e e ve e e b e e b et me et s emee e e e eeer e e s na s e es s e e s bvnst eeeemeeeesenessessesesene s 13
B2 7 BESTYRELSEN. .. it e et ae e tme et e e e cmae s et e e e as e et vast e e eeeeeeseeeeensenesness 13
G28. IMBDER ..ottt ettt et ettt b4ttt ene et et e et et et et ee et e e eee et 14
G20, TEGNINGSRET .ottt ettt e e e e ae e bt st e e b s e b b emteee e e s et eem s eeee s e e et e sbentsemeeeeeeersensesason 14
§30. ADMINISTRA TION Lo e b ettt a b b m e seeane e em b e e ee e s e eetessensessnseeeeeeseereseera 14
B3 T REGNSKAB ...t b ettt e e te b s em e e e e et e et e eae e ee e et e s st e st s e e e e eeeseeeerer e 14
Q32 REVISOR et e e ettt ettt b et e e e bt e snt s ene e e e ettt sar st ee e eeeeeeeeseetrens 15
G333 OPLISNING ettt ettt ettt e e s e st ee e e ee e e e s e e ene e e st es s st eeeee e ees oo 15
Vedtagter (revision 2010} Side 1 af 15

Andelsforeningen Essex Park Taastrup Il



&1. NAVN OG HJEMSTED

1.1} Foreningens navn er Andelsholigforeningen Essex Park Taastrup II1.

1.2} Foreningens hjemsted er i Hgje Taastrup Kommune.

§2. FORMAL
2.1} Foreningens formal er at erhverve, opfgre, eje og administrere (jazvnfgr § 30) andelsboligerne i
ejendommen beliggende Berings Gade 24-30, 2630 Taastrup i ejerlejlighed nr. 126 af matr.nr, 12 E,
Heje Taastrup by, Hgje Taastrup. Andelsboligforeningen indeholder 24 boliger og andele.

2.2} Andelsboligforeningen er pligtig at vaere medlem af Ejerforeningen Essex Park Taastrup 11,

§3. MEDLEMMER

3.1} Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidigt med
optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tilleg.

3.2} Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andeishaver skal
betale boligafgift og andre belgh, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligene/erhvervsandelen, har hverken stemmeret
elle mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6
maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person der opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt
andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsholigforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfort i § 15.

3.3] Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbheboelse for sig og sin husstand.

3.4} Ved flytte ind forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig og sin
husstand.

L3

51 Hver andelshaver ma ikke benytte mere end en bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

§4. INDSKUD
4.1} Indskud udger for alle andelsboligforeningens lejligheder fplgende belgb:

Bolig nr. Bruttoareal indskudskapital Andelsverd Adresse pa
{afrundet) ved kab i 20067 (%} Berings
Gade

127 90 307000 800167 30 st. th.

89.01
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Bolig ar. Bruttoareal indskudskapital Andelsvezrdi Adresse pd
{afrundet] ved kph {2007 {*} Berings
Gade

129 o3 301.000 784,529 30 1. th

131 43 213.000 815.805
b
823.625 28 st. th,
el
927.881 28 1. th.

133 88 316.000
& e 229000
135 98 356.000

376.000 264.371 28 2. th.

316.000 823.625

927.881

964.371 26 2. th.
2

148 98 370.000 964.371 242, th.
*) Se §15.1A for seneste veerdiansattelse.

§5. HAFTELSE

5.1} Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr. dog stk. 2.

5.2} Forde lan i kreditfareninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse p& generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og
pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(941
53
et

5.3} En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hzefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2,
indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6. ANDEL

5.1} Medlemmer har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

} Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.

6.2} For andele udstedes et andelshevis, der lyder pd navn.
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Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for
et bortkommet andelsbevis.

Andelen kan alene overdrages eller pd anden made overfores til andre i overensstemmelse med
reglerne i § 13-19. Ved tvangssalg dog med de aendringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningsloven § 6b.

BELANING AF ANDELSBEVIS

i Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives

transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere
for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler et gebyr
for afgivelse af erkleering til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 A, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for
eventuel vurdering af forbedringer mv..

) Det pengeinstitut, der har modtaget andelsbeviset til sikkerhed skal give meddelelse til

andelsboligforeningen om at belaning har fundet sted.

i Tilsvarende er andelsholigforeningen pligtig til at underrette pengeinstituttet ved salg af en andel.

Underretning skal ske i umiddelbar forlaengelse af, at bestyrelsen har godkendt den nye andelshaver,
if. § 17.

Selvom det er aftalt, at geelden i henhold til et pantebrev i andelen ikke kan forlanges betalt ved
ejerskifte, kan foreningen i forbindelse med overdragelsen kraeve, at overdragelsessummen helt eller
delvis indbetales til foreningen, medmindre den kreevede indbetaling er ungdvendig, for at foreningen
kan fa daskket sine krav i henhold til lov om andelsboligforening er § 6, stk. 7.

BOLIGAFTALE

Foreningen kan oprette en boligaftale med hvert medlem, der indeholder bestemmelser om boligens
brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som holigaftale ssedvanlig lejekontrakt
med de 2endringer, der fgiger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

} En bolig ma alene benyttes til beboelse og ikke til erhverv under nogen form.

§9. BOLIGAFGIFT
.1} Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle medlemmer af generalforsamlingen.
Boligafgiften starrelse fastsaettes bade for ydelser pé realkreditidnene i forhold til indskuddenes
stgrrelser, jf. § 4 og gvrige driftsudgifter i forhold til boligernes brutto etage arealer, jf. § 4.
.2} Alle foreningens medlemmer skal veere tilsluttet Pengeinstitutternes Betalings Service til brug ved
betaling af boligafgift.
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§10. VEDLIGEHOLDELSE

1.1} Alindvendig vedligeholdelse af boligen pahviler andelshaveren, jf. naermere om omfanget herafi § 17
i vedteegterne for Ejerforeningen Essex Park Taastrup lll. Al anden vedligeholdelse afholdes af
andelsholigforeningen via Ejerforeningen Essex Park Taastrup Il eller Grundejerforeningen Essex Park
Taastrup og ligeledes i henhold til vedtaegterne for disse foreninger,

o
P

'} Forspmmer en andelshaver vedligeholdelsespligten af sin lejlighed til gene for de gvrige beboere i
ejendommen, kan bestyrelsen i Ejerforeningen Essex Park Taastrup IH, efter eget initiativ lade de
ngdvendige vedligeholdelsesarbejder foretage for ejerens regning, hvis han ikke efterkommer et ham
givet skriftligt paleeg indenfor en frist af | maned.

10.3}) Andelshaverne har endvidere pligt til at udfgre, hvad der efter seerlig generalforsamlingsbeslutning
bliver palagt disse.

10.4] Vedtages det af Ejerforeningen eller Grundejerforeningen Essex Park Taastrup, at ivaerksatte
vedligeholdelse eller forbedringer af ejendommen eller udenoms arealer, kan et medlem ikke
modsaette sig forbedringens gennemfgrelse.

10.5) Ejerforeningen Essex Park Taastrup Il forestdr i henhold til vedtaegterne for ejerforeningen
vedligeholdelsen af den udvendige del af bygningen og bygningens fzelles bestanddele og indvendige
feellesarealer, mens Grundejerforeningen Essex Park Taastrup forestar vedligehoidelse af alle
udvendige arealer og anleg pé terreen.

§i1. FORANDRINGER

Enhver forandring skal - inden den bringes til udfgrelse - anmeldes for bestyrelsen.

[

[N

P
o

! Bestyrelsen kan kraeve dokumentation for, at forngden anmeldelse over for myndighederne er

[ 2

St

5:’« ]
e

foretaget korrekt,

i Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, med mindre bestyrelsen

ot

-

Tk
Py

inden arbejdets iveerksaettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en
anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmazssig
eller skgnnes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

11.4; Alle forandringer skat udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter,

113} Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed eller lovlighed. |
tilfeelde hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter offentlige forskrifter,
skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen inden arbejdet iveerkseettes.

§12. FREMLEJE

12.1) Enandelshaver er, nar vedkommende har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt
ar, berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tiliadelse, som kun kan gives,

nar andelshaveren har szerlige grunde til midlertidig at fraflytte sin bolig for en kortere periode. Hvis
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en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden minimum
1 ar, for ny fremleje kan godkendes. Bestyreisen skal endvidere godkende fremlejetageren og
betingeiserne for fremlejemalet.

12.2} Fremleje eller 18n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de fastsatte betingelser.

12.3} Udlejning til familiemedlemmer i lige op- og nedstigende linie er dog tilladt, pa betingelse af, at
bestyrelsen skriftligt underrettes herom inden udlejningen traeder i kraft.

§13. HUSORDEN

13.1; Ejerforeningen Essex Park Taastrup Iif kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsatte regler
for husorden, herunder husdyrhold m.v,, jf. §20 i ejerforeningens vedtaegter.

§14. OVERDRAGELSE AF ANDELEN

i4.1} En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til et husstandsmedlem, der i mindst et 8r har haft felles husstand med
andelshaveren. Den pageeldende, skal godkendes af bestyrelsen, i det dog neegtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt.

14.2} @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i naervaerende paragraf til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen
flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men nasgtes godkendelse,
skal en skriftlig begrundelse gives senest tre uger efter at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem andelshaveren gnsker indstiflet.

Y
F
Lag

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende raskkefglge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig eller til en person, der er beslzegtet med andeishaveren i lige op- og nedstigende linie,
eller tif en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr
overdragelsen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pé en venteliste hos bestyrelsen, siledes at den, der f@rst
er indtegnet pd ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold tit det
fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigpres,
saledes at indstillingsretten vedrgrende den sdledes ledighlevne bolig, overlades til den
fraflyttende andelshaver,

C) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstitling fra en
andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i feellesskab ejer en andel er kun
berettiget til at have en person indstillet pa ventelisten. Den, der fgrst er indtegnet pa
ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastseatte at de indtegnede en
gang arligt skal bekraefte deres pnske om at std pa ventelisten, idet de ellers kan slettes. Hvis
nogen slettes pa grund af manglende bekraeftelse, skal den pdgaeldende orienteres skriftligt.
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§15.
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D} Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningen har ingen pligt til at oprette de under pkt. B og C navnte ventelister. Er der
oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen, idet andelshaveren i modsat fald
herefter frit kan foretage indstilling efter pkt. D.

i Safremt, der ikke kan findes en kgber til den maksimalt lovlige pris, i henhold til vedtzegternes

§ 15, eller seelger gnsker at saelge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke er
naevnt i § 14, stk. 2, litra a, skal den kgber, der gnsker at kgbe til en lavere pris, i
overdragelsesaftalen veere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedsaettelsen af prisen
er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv Igsgre. De indtegnede pé ventelisterne
efter § 14. stk. 2, litra b og c skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som saelger har
kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen far kebers vedstaelsesfrist
udigber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes
fgrste gang til ventelisterne, skal meddele, om de gnsker lejligheden tilbudt igen til en lavere
pris, hvis lejligheden ikke kan szlges til den udbudte lovlige pris efter § 15.

PRIS FOR ANDEL

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgist et belgh opgjort efter nedenstiende
retningslinier:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue settes til den pris med eventuel prisudvikiing, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling.
Andelenes pris og eventuel prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre
aktiver, samt stgrrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastseaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En andelshaver er uanset
den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i
foreningens formue, som han selv lovtigt har betalt, jfr. Andelsbholigforeningslovens regler
herom. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der
i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal
oprettes pd en standardformular.

B) Veerdien af forbedringer ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pd grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets opfarelse
og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt seerskilt forhgjet vederlag for installationer,
s& som kpkken, skabe og fliser, opggres og afskrives det sarskilt betalte vederlag som ovenfor
anfgrt.
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C) Veerdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen hgrende haveareal fastsattes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse. Fradraget skal dog mindst andrage
10 % om aret fra anskaffelsestidspunktet.

D} Verdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Sdfremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristilleeg
respektive prisnedsltag under hensyn hertil.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages Igsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Keber skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde lpsgre kgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lpsgre sker pé grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

UENIGHED OM VARDIANSZATTELSE AF ANDELEN

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og Igsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skgnsmand, der skal vaere
bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke
kan blive enige herom, udpeges skgnsmanden af boligretten. Skgnsmand en skal ved besigtigelsen af
boligen indkalde bade den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er
bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og
treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den
fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt paleegges den ene part fuldt, idet han herved
skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har fiet medhold ved skgnnet.

FREMGANGSMADEN

Mellem szelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kgber have udleveret et eksemplar af
vedteegter, seneste drsregnskab og budget for bade andelsboligforeningen og Ejerforeningen Essex
Park Tastrup ll, samt en opstilling af kgbesummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og lgsdre, samt eventuelt pristillaeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand.
Kgber skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastseetielse og om straf.

Alle vilkar for averdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal
oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et
gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til
andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespprgsel fra ejendomsmasgler m.m., samt refunderer
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udgifter og betale et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

} Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine

tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver.

} Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et

belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skansmazessigt belgb til deekning af kgberens eventuelle krav i anledning af mangler
konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kpberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemg3 boligen
for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer,
inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt kgberen forlanger prisnedslag
for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belgb ved afregningen til seelgeren, sdledes at belgbet fgrst udbetales, nér det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, ska! afregnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen,
forudsat at belgbet er modtaget fra kgberen. Sdfremt overdrageren har finansieret sit kgb af
andelsbevis gennem laneoptagelse i pengeinstitut og bestyrelsen har faet underretning herom, har
bestyrelsen pligt til at indbetale det overskydende belgb direkte til pengeinstituttet, hvorefter dette
udbetaler evt. overskydende belgb til overdrageren,

LEDIGE BOLIGER

Har andelshaveren ikke inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted,
eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkdr, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregninger finder sted

som anfgrti§ 17.

-2} Hilfeelde hvor en tidligere udlejet bolig skal overgé til en andelshaver eller en bolig, hvor den tidligere

andelshaver har mistet indstillingsretten, eller har overgivet sin indstillingsret til hestyrelsen, skal
bestyrelsen respektere de i § 14 B og C naevnte ventelister. Sdfremt boligen ikke overtages i henhold til
venteliste, skal det ved brev eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtggres, at andelshaverne
kan indstille en kandidat til boligen, og der skal herefter traekkes lod mellem de indstillede kandidater.

3} Safremt boligen ikke overtages i henhold til venteliste, skal det med brev eller opslag med mindst 14

dages varsel bekendtggres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til boligen, og der skal herefter
traekkes lod mellem de indstillede kandidater, som skal godkendes af bestyrelsen.

4} Safremt ingen kandidater indstilles afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.
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§19. DUDSFALD

| tilfzelde af andelshaverens dgd skal den efterlevende segtefeelle vaere berettiget til at fortsaette
mediemskab og beboelse af boligen. Hvis der ikke efterlades aegtefzelle eller denne ikke gnsker at
benytte sin ret til at overtage andelen, har aegtefallen ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der
i sa fald skal overtage andel og bolig.

ot
s
frach,
i

15.2} Hvis der ikke efterlades agtefelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives fortrinsret
forst til personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet, og som i mindst 2 ar havde haft falles
husstand med andelshaveren ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt
som berettiget til andel og bolig ved hans dgd.
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; Herefter gives fortrinsret til personer, der var besleegtet med den afdgde andelshaver i lige op eller
nedstigende linie. § 14,1 og § 17,1, finder tilsvarende anvendelse.

15.4} Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1.1 den méned, der indtraeder
naestefter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og pé de vilkédr overtagelsen skal ske efter,
hvorefter det indkommende belgh vil veere at afregne til boet efter reglerne i § 17.

§20. SAMLIVSOPHAVELSE
200.1} Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse har retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og
hehoelse af boligen.
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} Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal hans mgtefeelle
indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagzeldende efter senere
bestemmelse, har bevaret retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig efter reglerne i § 14.

4013} Reglerne i neervaerende paragraf finder tilsvarende anvendelse ved ophzevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig har haft fzelles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste dr fgr samlivsophaevelsen.

§21. OPSIGELSE

1} Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtreede efter reglerne 1 §§ 14-17 om averfgrsel af andelen.

§22Z. EKSKLUSION

22.1) Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfalde:

A) Nér et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb
senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet,
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B) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet.

C) Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

D) Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at heeve lejemalet.
Hvis andelshaveren overtraeder lejelovens regler om vanrggt af det lejede, manglende
vedligeholdelse, husdyrhold i strid med foreningens husorden, husdyrhold til gene for de @vrige
beboere ener stgjende adfzerd, skal bestyrelsen ved anbefalet brev anmode den pagaldende
om at bringe forholdet til ophgr inden 14 dage fra afsendelsen af brevet.
Hvis ikke forholdet er rettet 14 dage efter afsendelsen af brevet, kan andelshaveren ekskluderes
i henhold til nedenstaende.
Ved gvrige overtraedelser af de bestemmelser, der berettiger til ophaevelse efter lejelovens
regler gives ikke saarskilt varsel, medlemmet ekskluderes i stedet som anfgrt nedenfor.

E) Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end
godkendt af bestyrelsen.

F) Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet Ian, eller et 1an, som foreningen har
garanteret for.

22.2) Nar bestyrelsen har truffet beslutning om medlemmets eksklusion, sendes anbefalet brev til
andelshaveren med meddelelse om, at andelshaveren skal fraflytte andelsholigen inden 1 méned fra
afsendelsen af meddelelsen.

22.3) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forholdes i
gvrigt | overensstemmelse med §§ 14-17.

§23. GENERALFORSAMLING

23.1} Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

23.2} Denordineere generalforsamling afholdes hvert &r i fgrste halvdel af marts maned med felgende
dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af drsregnskab, forslag til veerdianseettelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskab og veerdianszettelsen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel @ndring
af boligafgiften.

5. Indkomne farslag.
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6. Valg til bestyrelsen.
7. Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Lt

.3} Ekstraordinzere generalforsamlinger atholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

Pt
L

§Z24. INDKALDELSE m.v.
24,1} Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

-
.
Foud

Indkaldelse til og afholdelse af generalforsamling ber i videst muligt omfang ske siledes, at foreningen
pa generalforsamlingen har mulighed for at drpfte/behandle relevante punkter fra dagsordenen for
generalforsamlingen i Ejerforeningen Essex Park Taastrup |II, forinden der afholdes generalforsamling i
Andelsboligforeningen Essex Park Taastrup I, jevnfer § 8.1 i vedtaegterne for Ejerforeningen.

ey
(%]

.3} Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende senest 8 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende méde senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling. Forslag der skal
viderebehandles i Ejerforeningens Essex Park Taastrup Etape I, skal senest vaere formanden i heende
dem 15. marts.
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1} Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Den adgangsberettigede kan ledsages af en personlig radgiver. Revisor samt repraesentanter for
andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen. Tilsvarende galder for
personer indbudt af bestyrelsen,

24.5] Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmediem
eller tit en anden andelshaver.

24.6} En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

§25. FLERTAL

25.1} Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om vaesentlig forandring af flles bestanddele og tilbehgr,
vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/3 af
foreningens medlemmer veere til stede.

[
(93]
o

.2} Forslag om vedtaegtsandringer, om nyt indskud, om regulering af de indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, eller om iveerkszettelse af forbedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder, hvis
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finansiering kraaver forhpjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages foren
generalforsamling, hvor mindst 4/5 af medlemmerne er til stede og mindst 4/5 flertal. Er der ikke
mindst 4/5 af medlemmerne til stede pé generalforsamlingen, men er mindst 4/5 af de fremmedte for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med
mindst 4/5 flertal, uanset hvor mange, der er madt.

} Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med flerta pa

mindst 4/5 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 4/5 af samtlige medlemmer til stede p
generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 4/5 af de fremmagdte for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling, og pé denne kan forslaget endelig vedtages med mindst 4/5 flertal, uanset
hvor mange der er madt.

Zndringer af vedteegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaverne
haefter personligt.

§26. DIRIGENT m.v.

26.4; Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

26.21 Sekretzeren skriver protokollat for generalforsamlingen.

26.3] Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

26.4} Kopi heraf eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal ordentligvis
tilga andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingens afholdeise.

§27. BESTYRELSEN

27.1} Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger,

27.2} Bestyrelsen bestér af 3 - 5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en
naestformand og en sekretaar/kasserer,

27.%; Generalforsamlingen vaelger desuden 1 eller 2 suppleanter.

474} Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaiges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges en person fra hver
husstand.

27.5) Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen, sdledes tilrettelagt, at ikke alle medlemmer afgar
ved hver ordineer generalforsamling. P4 den stiftende generalforsamling veelges 2
bestyrelsesmedlemmer sdledes kun for | r. Genvalg kan finde sted. Suppleanter veelges for 1 &r ad
gangen. Genvalg kan finde sted.

27.6] Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil nzeste ordinaere generalforsamling, Safremt antallet af bestyrelsesmediemmer ved fratraaden
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bliver mindre end 2, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer.
Valg af et nyt bestyrelsesmediem i stedet for et fratrddt medlem sker kun for den resterende del af
den fratradtes valgperiode.

I Medlemmer af bestyrelsen kan desuden komme til at deltage i bestyrelsen i Ejerforeningen Essex Park

Taastrup Il eller i Grundejerforeningen Essex Park Taastrup. Bestyrelsen udpeger selv disse personer.
Repraesentanter i ejerforeningens bestyrelse er forpligtet til her at stemme i overensstemmelse med
andelsboligforeningens bestyrelses retningslinier.

M@DER

} Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som han

er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i sagens
afgerelse.

2; Der fgres protokol over forhandlingerne pé bestyrelsesmgderne. Protokollen underskrives af de

bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

3} 1 gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET

7 Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af nesstformanden s3 ofte anledninger

findes at foreligge samt nar 1 medlem af bestyrelsen begeerer det.

7} Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller

nastformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpe! stemmeflerhed. Star stemmerne
lige, gor formandens eller, i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyreisesmedlem i forening.

ADMINISTRA TION

Administrator til at forestd ejendommens almindelige gkonomiske og juridiske forvaltning veelges af
generalfarsamlingen.

5 Administrator er ansvarlig for foreningens bogholderi.

37 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, skal foreningen

tegne en kautionsforsikring med en daekningssum svarende til mindst % &rs indteegter for foreningen.

REGNSKAE

1] Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives

af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt. Regnskabsiret er 1.1. - 31.12.
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i Bestyrelsen foresldr i forbindelse med arsregnskabet hvilken metode, der skal anvendes ved

fastseettelse af andelenes veerdi samt hvilken vaerdi, andelen herefter skal have. Som note til
arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vaerdi og om, hvilken metode,
der er anvendt ved fastsaettelsen.

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede veerdistigning, indtil naeste &rsregnskab
foreligger.

} Beregningens resultat anfgres som note til regnskabet i savel absolutte tal som i procent af

indskudskapitalen.

REVISOR

i; Generalforsamlingen vaelger en revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fgre

revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette revisor. Hvis ikke alle medlemmer
gar ind for en anden Igsning, skal revisor enten vaere statsautoriseret eller registreret.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetshudget, udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

OPLOSNING

.} Oplasningen ved likvidation forestds af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mellem de
til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels st@rrelse.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen 2005 med sndringer i 2007 og 2010.

Hgje-Taastrup den 8. juni 2010

| bestyrelsen:
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Christian Severini Mette Halskov Susanne Chnstense;am N
Kim Andersen Belma Ocak % [

WAYNS
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