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Navn og hjemsted
§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Essex Park Taastrup.
Foreningens hjemsted er i Hgje Taastrup Kommune.

Formal
§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere (jfr. § 30) andelsboligerne i ejen-
dommen beliggende Bredebjergvej 11, 2630 Taastrup i ejerlejlighed nr. 1 af matr. nr, 12
e, Hoje Taastrup by, Heje Taastrup.

Andelsboligforeningen indeholder 24 boliger og andele.

Andelsboligforeningen er pligtig at veere medlem af Ejerforeningen Essex Park Taastrup
L

Medlemmer

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved flyite ind forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig
og sin husstand.

Hver andelshaver mé ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, mid-
lertidig forflyttelse eller lignende.

Indskud
§4

Indskud udger for alle andelsboligforeningens lejligheder folgende belab:

Bolig nr. Bruttoareal (afrundet) Kontant indskud i kr.

1 91 m° 329.000

2 88 m° 311.000
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3 98 m’ 351.000
4 91 m® 342.000
5 98 m” 361.000
6 91 m* 351.000
7 88 m” 311.000
8 88 m’ 311.000
9 88 m* 322.000
10 98 m” 351.000
11 88 m” 332.000
12 98 m” 361.000
13 88 m* 311.000
14 88 m* 312.000
15 88 m” 324.000
16 99 m* 353.000
17 88 m* 335.000
18 99 m” 363.000
19 92 m* 310.000
20 90 m? 303.000
21 90 m? 316.000
22 92 m* 323.000
23 90 m* 325.000
24 92 m® 331.000
Haeftelse
§5

Medlemmerne hefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende,
jfr. dog stk. 2.

Et fratreedende medlemmer hefter for forpligtelser efter stk. 1 indtil ny godkendt an-

delshaver har overtaget boligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel
§6

Medlemmer har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, séledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn.

Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder
i stedet for et bortkommet andelsbevis.
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Andelen kan alene overdrages eller p4 anden made overferes til andre i overensstem-
melse med reglerne 1 §§ 14-17.

Belaning af andelsbevis

§7

Andelshaverne kan individuelt belidne andelene i overensstemmelse med lov om andels-
boligforeninger § 6 a, stk. 1.

Det pengeinstitut, der har modtaget andelsbeviset til sikkerhed skal give meddelelse til
andelsboligforeningen om at bel&ning har fundet sted.

Tilsvarende er andelsboligforeningen pligtig til at underrette pengeinstituttet ved salg af
en andel. Underretning skal ske i umiddelbar forlengelse af, at bestyrelsen har godkendt
den nye andelshaver, jfr. § 17.

Selv om det er aftalt, at geelden 1 henhold til et pantebrev i andelen ikke kan forlanges
betalt ved ejerskifte, kan foreningen i forbindelse med overdragelsen kreve, at overdra-
gelsessummen helt eller delvis indbetales til foreningen, med mindre den krevede ind-
betaling er unedvendig, for at foreningen kan fa deckket sine krav i henhold til lov om
andelsboligforeninger § 6, stk. 7.

Boligaftale
§8

Foreningen kan oprette en boligaftale med hvert medlem, der indeholder bestemmelser
om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaf-
tale seedvanlig lejekontrakt med de endringer, der folger af disse vedtagter og general-
forsamlingens beslutninger.

En bolig mé alene benyttes til beboelse og ikke til erhverv under nogen form.

Boligafgift
§9

Boligafgiftens storrelse fastszattes til enhver tid bindende for alle medlemmer af general-
forsamlingen. Boligafgiftens sterrelse fastsettes bade for ydelser pé realkreditlanene i
forhold til indskuddenes sterrelser, jfr. § 4 og evrige driftsudgifter i forhold til boliger-
nes bruttoetagearealer, jfr. § 4.

Alle foreningens medlemmer skal vere tilsluttet Pengeinstitutternes Betalings Service til
brug ved betaling af boligafgift.
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Vedligeholdelse
§ 10

Al indvendig vedligeholdelse af boligen p&hviler andelshaveren, jf. neermere om omfan-
get heraf i § 17 i vedteegterne for Ejerforeningen Essex Park Taastrup 1. Al anden vedli-
geholdelse afholdes af andelsboligforeningen via Ejerforeningen Essex Park Taastrup 1
eller Grundejerforeningen Essex Park Taastrup og ligeledes i henhold til vedtegterne for
disse foreninger.

Forsemmer en andelshaver vedligeholdelsespligten af sin lejlighed til gene for de avrige
beboere i ejendommen, kan bestyrelsen i Ejerforeningen Essex Park 1, efter eget initiativ
lade de nedvendige vedligeholdelsesarbejder foretage for ejerens regning, hvis han ikke
efterkommer et ham givet skriftligt péleeg indenfor en frist af 1 méned.

Andelshaverne har endvidere pligt til at udfere, hvad der efter sazrlig generalforsam-
lingsbeslutning bliver palagt disse.

Vedtages det af Ejerforeningen eller Grundejerforeningen Essex Park Taastrup, at
iveerkseette vedligeholdelse eller forbedringer af ejendommen eller udenomsarealer, kan
et medlem ikke modszatte sig forbedringens gennemforelse.

Ejerforeningen Essex Park Taastrup 1 forestér i h.t. vedtzgterne for ejerforeningen ved-
ligeholdelsen af den udvendige del af bygningen og bygningens felles bestanddele og
indvendige fellesarealer, mens Grundejerforeningen Essex Park Taastrup forestér vedli-
geholdelse af alle udvendige arealer og anlag pé terren.

Forandringer
§ 11

Enhver forandring skal — inden den bringes til udferelse — anmeldes for bestyrelsen. Be-
styrelsen kan kreve dokumentation for, at forneden anmeldelse over for myndighederne
er foretaget korrekt.

Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, med min-
dre bestyrelsen inden arbejdets ivarksattelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen
kan nagte at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at
forandringen vil vaere uhensigtsmassig eller skennes at ville stride mod andre andelsha-
veres interesser.

Alle forandringer skal udferes handverksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
eller lovlighed. I tilfzlde hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen eller til-
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ladelse efter offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen in-
den arbejdet iveerksattes.
Udlejning m.v.
§12

En andelshaver kan kun fremleje eller udléne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nér andelshaveren har sarlige grunde til midlertidig at fraflytte sin bolig
for en kortere periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betin-
gelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller 14n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte be-
tingelser.

Udlejning til familiemedlemmer i lige op- og nedstigende linie er dog tilladt, p& betin-
gelse af, at bestyrelsen skriftligt underrettes herom inden udlejningen treeder i kraft.

Udbyder andelsboligprojektet, Essex Park Taastrup A/S, er dog berettiget til, at udleje
usolgte andele til tredjemend. Denne udlejning kan ske uden bestyrelsens samtykke.

Husorden
§13

Ejerforeningen Essex Park Taastrup 1 kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer,
fastsaette regler for husorden, herunder husdyrhold m.v., jfr. § 20 i Ejerforeningens ved-
teegter.

Overdragelse af andelen
§ 14

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt el-
ler delvist til et husstandsmedlem, der i mindst et &r har haft felles husstand med an-
delshaveren. Den pagzldende, skal godkendes af bestyrelsen, idet dog negtelse af god-
kendelse skal begrundes skriftligt.

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i nerverende paragraf til en anden, der bebor eller samtidig med over-
dragelsen flytter ind i boligen.

Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skrift-
lig begrundelse gives senest tre uger efter at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelel-

se om, hvem andelshaveren gnsker indstillet.

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstdende reekkefolge:



DATEA

Side 7 af 17

A. Den, der indstilles af andelshaveren, séfremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til en person, der er beslegtet med andelshaveren i lige op- og
nedstigende linie, eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren
i mindst det seneste ér for overdragelsen.

B. Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen, séledes at
den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. For-
trinsretten i henhold til forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede
andeshavers bolig frigeres, saledes at indstillingsretten vedrerende den séledes le-
digblevne bolig, overlades den fraflyttede andelshaver.

C. Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra
en andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i fellesskab ejer en
andel er kun berettiget til at have én person indstillet p& ventelisten. Den, der forst
er indtegnet pé& ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fast-
sette at de indtegnede en gang arligt skal bekrafte deres onske om at std pa venteli-
sten, idet de ellers kan slettes. Hvis nogen slettes p4 grund af manglende bekraftel-
se, skal den pagaldende orienteres skriftligt.

D. Andre, der indstilles af den fraflyttede andelshaver.

Foreningen har ingen pligt til at oprette de under pkt. B og C nzvnte ventelister. Er der
oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begering af den fraflyttede andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeringen, idet andelshaveren i modsat fald
herefter frit kan foretage indstilling efter pkt. D.

Pris for andel
§ 15

(15 1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et beleb op-
gjort efter nedenstaende retningslinier:

A. Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som generalforsam-
lingen har godkendt for tiden indtil neste generalforsamling. Andelenes pris og
prisstigning fastsattes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i
gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stor-
relsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende, selv-
om der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris.

Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris, berettiget til at
beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har
betalt.

B. Verdien af forbedringer ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pé grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeri-
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ets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt serskilt forhgjet ve-
derlag for installationer, sa som kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det
seerskilt betalt vederlag som ovenfor anfert.

C. Veardien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen hgrende haveareal
fastsettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel verdiforringelse. Fradraget
skal dog mindst andrage 10% om aret fra anskaffelsestidspunktet.

D. Veardien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes un-
der hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

“E. Séfremt boligens vedligeholdelsestilstand er usadvanlig god eller mangelfuld be-

regnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget sattes til verdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde losgrekebet eller retshandlen. Besty-
relsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker pa grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

Uenighed om vaerdianszttelse af andelen
§ 16

Séfremt den fraflyttede andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris
for forbedringer, inventar og lgsere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangel-
fuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand,
der skal vaere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skens-
mand. S&fremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skensmanden af boligret-
ten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bade den pagaeldende an-
delshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen speci-
ficeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for sével andelshaveren som
bestyrelsen. Skensmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvor-
ledes omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og
foreningen eller eventuelt palaegges den ene part fuldt, idet han herved skal tage hensyn
til, hvem af parterne, der har fiet medhold ved skennet.

Fremgangsmaden
§ 17

Mellem swlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med be-
styrelsens pétegning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal keber have udleveret
et eksemplar af vedtegter, seneste rsregnskab og budget for bade andelsboligforenin-
gen og Ejerforeningen Essex Park Taastrup 1, samt en opstilling af kebesummens be-
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regning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og losere, samt
eventuelt pristillaeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand. Keber skal endvidere inden
aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmel-
ser om prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsesaftalen skal oprettes pd en standardformular.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Ved afregning er for-
eningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt lan, siledes at ga-
rantien kan frigives.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvide-
re berettiget til at tilbageholde et skensmassigt belab til dekning af keberens eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gen-
nemgéd boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedlige-
holdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse
med boligen. S&fremt koberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrel-
sen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregnin-
gen til selgeren, siledes at belabet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, skal afregnes senest 3 uger efter overta-
gelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra koberen.

Séfremt overdrageren har finansieret sit keb af andelsbevis gennem laneoptagelse i pen-
geinstitut og bestyrelsen har fiet underretning herom, har bestyrelsen pligt til at indbeta-
le det overskydende belob direkte til pengeinstituttet, hvorefter dette udbetaler evt. over-
skydende belob til overdrageren.

Ledige boliger
§18

Har andelshaveren ikke inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal
ske pd, hvorefter afregninger finder sted som anfort i § 17.

I tilfeelde hvor en tidligere udlejet bolig skal overga til en andelshaver eller en bolig,
hvor den tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten, eller har overgivet sin ind-
stillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere de i § 14 B og C nevnte venteli-
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ster. Séfremt boligen ikke overtages i henhold til venteliste, skal det ved brev eller op-
slag med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaverne kan indstille en kandi-
dat til boligen, og der skal herefter treekkes lod mellem de indstillede kandidater.

Safremt boligen ikke overtages i henhold til venteliste, skal det med brev eller opslag
med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til
boligen, og der skal herefter treekkes lod mellem de indstillede kandidater, som skal
godkendes af bestyrelsen.

Séfremt ingen kandidater indstilles afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boli-
gen.

Dedsfald
§19

I tilfeelde af andelshaverens ded skal den efterlevende @gtefelle vaere berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades @gtefzlle eller safremt @gtefzllen ikke onsker at benytte sin ret
til at overtage andelen, har ®gtefellen ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der i
sé fald skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades segtefwlle eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der gi-
ves fortrinsret til personer, som beboede boligen ved dedsfaldet, og som i mindst 2 &r
havde haft felles husstand med andelshaveren ved testamente eller skriftlig meddelelse
til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans ded.

Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslegtet med den afdede andelshaver i li-
ge op eller nedstigende linie. § 14,1 og § 17,1, finder tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder nestefter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og pé de vilkar
overtagelsen skal ske efter, hvorefter det indkommende beleb vil vare at afregne til boet
efter reglerne i § 17.

Samlivsophzaevelse
§ 20

Ved ophvelse af samliv mellem egtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlem-
skab og beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter boligen, skal
hans zgtefelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pagel-
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dende efter senere bestemmelse, har bevaret retten til boligen. I modsat fald bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig efter reglerne i § 14.

Reglerne i nervarende paragraf finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivs-
forhold i evrigt, séfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig har
haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

Opsigelse
§ 21

Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 14-17 om overforsel af andelen.

Eksklusion
§22

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i falgende til-
feelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belob senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage ef-
ter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forsommer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nér et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger ejeren til at heve lejemalet.
Hvis andelshaveren overtrader lejelovens regler om vanregt af det lejede, manglen-
de vedligeholdelse, husdyrhold i strid med foreningens husorden, husdyrhold til ge-
ne for de ovrige beboere eller stejende adferd, skal bestyrelsen ved anbefalet brev
anmode den pégeldende om at bringe forholdet til opher inden 14 dage fra afsen-
delsen af brevet.
Hvis ikke forholdet er rettet 14 dage efter afsendelsen af brevet, kan andelshaveren
ekskluderes i henhold til nedenstéende.
Ved gvrige overtradelser af de bestemmelser, der berettiger til ophavelse efter leje-
lovens regler gives ikke seerskilt varsel, medlemmet ekskluderes i stedet som anfart
nedenfor,

5. Nér et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en storre
pris end godkendt af bestyrelsen.
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6. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et ldn, som foreningen
har garanteret for.

(22.2) Nér bestyrelsen har truffet beslutning om medlemmets eksklusion, sendes anbefalet brev

(22.3)

(23.1)

(23.2)

(23.3)

(24.1)

(24.2)

til andelshaveren med meddelelse om, at andelshaveren skal fraflytte andelsboligen in-
den 1 méned fra afsendelsen af meddelelsen.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes i gvrigt i overensstemmelse med §§ 14-17.

Generalforsamling
§23

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinere generalforsamling afholdes hvert 4r i den ferste halvdel af marts méned
med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab, forslag til verdiansettelse og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af &rsregnskabet og vaerdiansattelsen.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-

tuel &ndring af boligafgiften.

Indkomne forslag.

Valg til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

PN

Ekstraordinare generalforsamlinger afholdes, nir en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.
§ 24

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der do g ved ekstraordinaer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Indkaldelse til og afholdelse af generalforsamling ber i videst muligt omfang ske sile-
des, at foreningen pé generalforsamlingen har mulighed for at drafte/behandle relevante
punkter fra dagsordenen for generalforsamlingen i Ej erforeningen Essex Park Taastrup
1, forinden der afholdes generalforsamling i Andelsboligforeningen Essex Park Taastrup
1, jfr. § 8, stk. 11 vedtegterne for Ejerforeningen.
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Forslag, som enskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vere formanden i hende
senest 8 dage fer generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles p& en generalfor-
samling, s&fremt det enten er navnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller
pé lignende méde senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstands-
medlemmer. Den adgangsberettigede kan ledsages af en personlig radgiver. Revisor
samt repraesentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet pa gene-
ralforsamlingen. Tilsvarende geelder for personer indbudt af bestyrelsen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefzelle el-
ler et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver.

En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal
§ 25

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de medende stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vasentlig forandring af felles bestand-
dele og tilbeher, vedtzgtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog
skal altid mindst 1/3 af foreningens medlemmer veere tilstede.

Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsettel-
sesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40%, kan
kun vedtages pé en generalforsamling, hvor mindst 4/5 af medlemmerne er til stede og
mindst 4/5 flertal. Er der ikke mindst 4/5 af medlemmerne til stede pa generalforsamlin-
gen, men er mindst 4/5 af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til ny general-
forsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 4/5 flertal, uanset
hvor mange, der er madt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med
et flertal pa mindst 4/5 af samtlige medlemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige medlem-
mer til stede pd generalforsamlingen, men er et flertal p4 mindst 4/5 af de fremmadte for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og p4 denne kan da forslaget ende-
lig vedtages med mindst 4/5 flertal, uanset hvor mange stemmer der er medt.

Andringer af vedtzgternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, over for hvem
andelshaverne heefter personligt og solidarisk.
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Dirigent m.v.
§ 26

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Sekretaren skriver protokollat for generalforsamlingen.
Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Kopi heraf eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal
ordentligvis tilgd andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen
§ 27

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestér af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrel-
sens formand velges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig
selv med en nastformand og en sekretaer/kasserer.

Generalforsamlingen veelger desuden 1 eller 2 suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én person
fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 4r ad gangen, siledes tilrettelagt, at ikke alle med-
lemmer afgir ved hver ordinere generalforsamling. P4 den stiftende generalforsamling
veelges 2 bestyrelsesmedlemmer saledes kun for 1 4r. Genvalg kan finde sted. Supplean-
ter veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreder suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil nzste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelses-
medlemmer ved fratreeden bliver mindre end 2, indkaldes generalforsamlingen til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fra-
tradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Medlemmer af bestyrelsen kan desuden komme til at deltage i bestyrelsen i Ejerforenin-
gen Essex Park Taastrup 1 eller i Grundejerforeningen Essex Park Taastrup. Bestyrelsen
udpeger selv disse personer. Reprasentanter i ejerforeningens bestyrelse er forpligtet til
her at stemme i overensstemmelse med andelsboligforeningens bestyrelses retningslini-
er.
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Meder
§28

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan

have sarinteresser i sagens afgerelse.

Der fores protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmederne. Protokollen under-
skrives de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
§ 29

Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af nestformanden s3 ofte
anledninger findes at foreligge samt nar 1 medlem af bestyrelsen begezrer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder for-
manden eller nestformanden er tilstede.

Beslutning treffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

Star stemmerne lige, gor formandens eller, i hans forfald, neestformandens stemme ud-

slaget.

Foreningen tegnes af formanden og ét andet bestyrelsesmedlem i forening.
Administration

§ 30

Administrator til at foresti ejendommens almindelige ekonomiske og juridiske forvalt-
ning valges af generalforsamlingen.

Administrator er ansvarlig for foreningens bo gholderi.
Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes okonomiske ansvar over for foreningen,

skal foreningen tegne en kautionsforsikring med dxkningssum svarende til mindst ¥ &rs
indteegter for foreningen.
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Regnskab
§ 31

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sidan er valgt.

Regnskabséret er 1.1. — 31.12. Forste regnskabsperiode er fra den forste andelshaver er
flyttet ind i andelsboligforeningen til 31. december 2005.

Bestyrelsen foreslér i forbindelse med arsregnskabet hvilken metode, der skal anvendes
ved fastsettelse af andelenes veerdi samt hvilken veerdi, andelen herefter skal have. Som
note til &rsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes veerdi og
om, hvilken metode, der er anvendt ved fastsattelsen.

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede veerdistigning, indtil neste
arsregnskab foreligger.

Beregningens resultat anfores som note til regnskabet i sdvel absolutte tal som i procent
af indskudskapitalen.

Revisor
§32

Generalforsamlingen veelger en revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fore
revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsztte revisor. Hvis ikke alle
medlemmer gér ind for en anden losning, skal revisor enten vare statsautoriseret eller
registreret.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget

udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsam-
ling.

Oplosning
§33
Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.
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Séledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling afholdt Kebenhavn, den 30/6 2005.
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